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PARQUE ARRUDA CAMARA

ATOS DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N* 168, DE 19 DE ABRIL DE 2024,

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO £ O USO E
O(T[]I‘Al;‘..-\ﬂ DO SOLO DO MUNICIPIO DE
JOAO PESSOATE - LUOS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPID DE JORO PESSOA, ESTADO DA
PARAIBA, NO USO DAS SUAS ATRIBUICOES LEGALS, FACO SABER QUE A
CAMARA  MUNICIPAL DECRETA E EU SANCIOND A NTE  LEL
COMPLEMENTAR:

TITULOT
DISPOSICOES GERALS, PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Ard 1" Esta Lei Complementar dispoe sobre o 2oneamenio arbano, e comespondents
us0 @ peupagie do solo, com o objetive de orientar e ardenar o crescimento e o desenvolvimento
sustentivel dacidade de Jodo Pessoa chedecidas as demais normas federais e estaduais relativas
& matéra, especialmente a Lei Federal N 102572001 (Estatuto da Cidade). o Le Federal N
13.085/2015 (Estotuto da Metrdpole) bem como o Les que mstiwi o Plane Dirctor de Jofio
Pessoa, tendo come fmalidade:

1= regular o uso ¢ o ecupacio do solo em chseérviineia is normas municipas nstiiuidas
e de acordo com as legistogoes comelatas estadual ¢ federal:

1l - garantir & cidadz de Jodo Pessos uma distribuigae equitativa e fncionalda
densidade de edificagdes ¢ populacional compativeis com a infriestrutira bisico, rinswrtes e
mein ambicnie;

11 - tovorecer westéhes urbana, assegurar o duminagio ¢ o ventilagio dos ddificagdes,
bem como a garantin do meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IV = aimibuir direitos @ responsabtidades a0 Monicipio, a0s proprietariof 08 (move| o
Aqueles que esjam Ny S0 pestE, BS5m COmo o profissinnais duanles no progesse dé uso ¢
ocupagio do solo da cidode.

Art. 2' 0 compartimento do terntono, segundo criténos estabelecidos ¢ o aphicagio de
pardmetros arbanisticos diterenciados, 2m como obietive o atendimente da Folitia Urbana da
Cidade de Join Pessoa, visando em especial:

I - harmonizar a poliica de ordenamento do espece urbano, de meio anblente € b
atividades socioecondimicas;
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1= comtrofar o uso ¢ ocupagiio do espago urbano através de inswumentos gus viabilizen
a vcupagho equilibrada do enitno

I - fementar a preservagiio do patnmanio coltural, peisagistico 2 natoral, atraves de
politicas de tncentive adequadas ¢ cguilibradas:

IV - fortalecer o identidade do paisngem urbann, mostendo escnlas de ocopagao
compativels com seus valores naturais, culturaiz historicos ¢ paisagisticos

V - promover @ inclusin social através do localizagae de habitagio de interessa social
em regides com infraestrutury, whana, além da recuperagao de dreos demadadas, integrando-as
an espaco urbano;

V1 - promover a qualidade de vida e do ambienfe mediant2 0 promogio de espagos
urbanos adequades ¢ funcionais:

VI - prownver a susteniibilicide scondmics (s Cidade (e Joao Peacoa;

VI - ingentivar a susientabilidade das habitagoes;

IX - popiciar o equillbrio entre ¢ volonzagio do patriménio imobilidrio ¢ scu custo
COTTG ISUITA fRIE noves investimentos

X - praseevare prote ger os umdades de conservagdo, dreas de praservacio e recupermglio
dos mananciais, drcas de preservag@o permanciie, remonescentes de vegetagdo significativa,
imaveis ¢ temidrios de inktresse cultural, da atividade predutive instalada © bairos de
arbanizagio consolidada;

XI - promover o desenvolvimento sustentdvel para o aleance das metas ¢ Objetivos de
Desenvolvimento Susteatavel (OS], da Oreanizagio das Nagdes Umdas emeespeeial o ODS
11, que visa tormar ay cidades ¢ os assentamenios homanos inclosivos, seguros, resilientes ©

sustenkivels,
At 3 Inwcgram st Loi om scguinies aneaos,
I - Glossério;
11 - Mapa do Zonzamenio;
TIT - Faixas de Restrigio de 500m da Oela Marit ina:
IV - Quadro de Parimenos de Uso do Solo Vinculado a Hcrarguia Vibna:
¥ - Quadro de Parimetros de Ocupagio do Solo;
V1 - Queachr de Nomero Minimo de Vages Para Estaciocsrmento ou Caragerm:

VI - Gradagin do Tndice de Aproveitamento (TA 1 no Sewr Especial de Areas Verdes
(SEAVY;
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VINI - Tipos de Revestimento de Piso ¢ Respectiva Taxa de Permeabilidade.

TITULO T
DA ORGANIZACAO DO ESPACO URBANO

CAPITULO I
D0 ZONEAMENTO

Art 4" O Zoneamento € @ divisdo de terriwrio em Zonas, visando Xar @ cada porgao a
sug melhor vtilizagio em fungio do sistema vidrio, wpogratia, Lanspore © infracsyulare
existente, atrvds de zonos ¢ setor especial de wso. coupagdo do sok ¢ adensamentos
diferenciacos,

§ 1" Entende-se por zona uma parce la do ternténo com conceituigic especifica ¢ sujeita
4 regimes urbanisieos priprios.

§2° A espaciniizagiio, perimetros ¢ delimitagin dos Zonos e do Setcr constam no Mapa
do Anexo 1] destu Lei ¢ os parimetros urbanisticos de uso @ os de coupsgan do solo estio
definidos nos quadros dos Anecos IV @V da presenta Lai

Art. 5 Mos dueses dos Zonag Hubitacwonms (ZH) e das Zonas de Comercio e Servico
(ZC5| o5 paramerros de wso e de ocupagao, dispostos no ANEXO IV 2V desta Lei. sio
incidemes para os Tores que fazem frenie pars ambos os lados das vias gue 0s delimiom

Pardgrafo dnlen. O disposto po capnd do omigo nio e aplics i Zono de Baixo
Densidade (ZBD), s Foous Especlais de Protegio Ambiental (FEPA) s Zonas Tndusirials
{Z1), aZona de Deposigio e Tratamen de Residuos Liguidos (ZDTRLI dZona de Deposigio
¢ Trammento de Residuos S8lidos (ZDTRE) & o Setor Especial de Avews Verdes (SEAY ), ende
o5 parimetros da uso & ocupagdo sio incidentes exatamente sobre ¢ sun delimitaghio, conforme
apresentada no Anexo 11 da presenie Led

Art. 6" Mos lotes com incidéncia de mais de uma Zona incidirio o: parimetros de wso

B oeupacio do solo

1 -da ona que abranja mais de T0% {setenta por cento) da Grea fotel deste lote;

I - de quiisquer dos Zonas incidentes no lote, nos casps em gue os pereenivais das
zonas estiverem eampreendidos entre 43% (quarenia 2 cinco por cento) ¢ 35% (einquents e
citeo por centol:

111 - das respeetin as zonas, conforme delimitagin constante no Anews 11, para os demais
Cusie

Parigrafo anieo, O disposto 1o cepi do artign néo se aplicn is Zones Especiais de

Protegio Ambiental (LEPA |, 4 Zona de Buixa Densidade (ZBDY, & Zowa de Deposigio ¢

Tratamenio de Residuos | iquidos (ZDTRL), 3 Zon de Deposigio @ Traamenio de Reddoos
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Slidos @DTRS! = oo Sctor Especial de Arcas Verdes (SEAV), nos quals 0s parimetros de uso

& geupaghn de solo sz aplicam exatamente nas delimitagGes apresentadas no Anexo 11

Art. 7" Confore Mapa de Zoncamento apresentado no Ancxo 11 da presente Lei, o
zoneamento da Cidade de Jodo Pesson se apresenta dividide em;

1 - Zonas Habitacionais (ZH):
I = Zowas de Comércioe Servigo (ZOS);
11 - Zonas Especiais de Profegho Ambiental (ZEPA),
IV - Zonas Industrisis (Z1))
V - Zenas de Haixa Densidade (ZBD);
V1 - Zomit de Deposicio ¢ Tretamenta de Residuos Liguidos (ZDTELY;
VI - Fong de Deposicio e Tramenio de Residuos Solidos (ZDTRS
VI - Setor Especial de Areas Verdes (SEAY)
SECAODT
DAS ZONAS HABITAUTONAIS - ZH

Art. 8" A Zones Habatacionais se carocterizam pely predomindnecia do uso hubitacienal,
horizantal o verticalizado, podendn esse nso ser compartilhado com ewirs compati
especiil os associados a0 comercio @ servigo.

s, 2m

Art. 9 As Fonae Habitacionais 29130 divididas em 5 (cineo) calegorias, confonme as
ipnlogias de nsos. dime nto dos Iotes, disponibilidade de equipnmentos urbanos e
infraestruium basica disponivel,

Suhsegiio 1
Zona Habitackonal 1-7H-1

Are 10 A Zoma Hubitucional 1 (ZH-1) & cometerizacs, predominaniemente, pels
wvupayiv habitacional com maim demsidade, condiorne sus nfieestiulea biskoa constiida,
onde também siio permitides o3 compatives, principalments do comdItio © SIVICOs Vicinais
¢ de bairro.

Subsecio 11
ZLoma Habitacional 2 - ZH-2

Art. 11, A Zoan Habitacional 2 (ZH-2) ¢ definda como aren de ocupagao habitacional
de densidade média, contorme sua mifracstrurura bisica, onde também s30 permi 3
compitivers, principalmante de comertio e servigos vianms & de barro,

Figina 4 de 41

ATIEIRCI0ECOSS B wfoma b corgn S007-3F BC0E OIS

s, A B

Argnada por 1 pestod. CICERD DE LUCENS FILMO

Para mnnicr

s—
O]

G -3F 350 0E-CI8% A Sfoma b oargs A0D0T-3F 18608 C86

Agminart o 1 pessoa CICERD D LUCENS FILWO
Para viniiar & miacs s 25 atms Ao




Pag. 002/022 * n°0523 (SUPLEMENTO) * Jodo Pessoa, 06 de maio de 2024 DIARIO OFICIAL

Subsecdo [T
Zona Habitacional 3 - ZH-3

Art. 12, A Zona Habitacional 3 (ZH-3), incide na Zona Costeira do territério municipal
melwnde drees que sio patrimémo ambiental. cultural, paiscgistoeo, hisioneo ¢ ecoldzico,
localizada na faixa de 500 m (guinhentes metros) de largura de restricio da odla marilima, 1
partir da linha de testada da primeira quadra daorla em direcioan interior do continente.

Subsegiio TY 5 i
Zona Hahitacional 4 - ZH-4 Sulsecio Iy
Fona de Comércio e Servigo 4 — ZOS-4
Art. 13 A Zona Hebitacional 4 (ZH-), incide na dea do planalo geogrifico dos
hairros Altiplanc e do Portal do Sol, com restrigies de usoe ncupagio a depender das condigies
ambientais e da exisiencia de infraestrutura bisica, alem das reingoes da orla maritima, habitacionais e de coméreio @ servigo de pequeno e médio porte nos corredores do iransporte
) piiblico, com potencial para estimular a convivéncia de usos habitacionais, ndo habitacionais e
3 Sfl 2 sia \_ - mistos, € para o desenvolvimento de cenmralidades, aliando o uso do solo e o sistema viaro,
Lona Hahitacional 5 - ZH-5

Art. 21. A Zona de Comércio e Servico 4 (ZC5-4) incide em dreas com usos

7-2£39.C30EC055 @ informe o cedigo SDCT-FISCDE-COSA

) o < £ Subsegio V
Al.{. 14. A Zona Hobitacional 5 {ZH.-E). mL‘u.‘h.? na drea da Ponta do Szixes, da Pe-u.hu_ de ; Zona de Coméreio ¢ Servign 5 - ZCS-5
Barma do Gramamne e da porgdo noroeste da Costa do Sol, onde s2 pretende iecentivar atividades =
econdmicas de baixo e médio imp relacionades ao desenvelvi avel @ e Art. 22, A Zona de Coméreio e Servigo 5 (Z08-5) incide ra porgiio norte do Polo
urismo @ gue apresenin restrigies de usn e ocupagio a depender das condigies ambientais e ds Turistico do Cabo Branco, instituido pely Lei Estadual N® 10,78 172006, com restrigio da orla

Art, 16, A Zona de Camércio e Servigo | (ZCS-1) constitui o nicleo histérico de loio
Pessoa, com umse paisagem urbana ezsacterizada por edificagdes de valor histéneo, ._-uI_l"wl_i]'p
petsagistion relevantes pare a preservagio da memdna do processo de coupugio Queldaﬁl:.»e
por lotes menores e com torms irregulares.

Art, 24, A Zonas de Comércio e Servigo 7 (ZC5-7) incide em porgies do territdrio
mumc]p&] c;ru g(ande~ equipamentos, localizada estategicamente ao longo das rodovizs
;pais corredores de trifego, sdo estabelecides pela necessidade de
80 do espuga urbuno com o sislema vidrio existente, proporeionando o implantagio ce

Art. 17, 4 ZCS5-1 abrange o faixa de delirmitagdo ¢as dreds tombadas £ de restrigio do : mmemiinm de grande porte ndo compativeis com o uso habitacional.

Centro Historico, cuja concentragao de atividades, grau de complexidade e r\,mc.ﬁxpalafmai@t j SECAO T

requer controle e restrigies adicionais de Uso e Ocupagio do Solo, me ] DAS ZONAS ESPECIAIS DE pROTE(,.;\U AMBIENTAL - ZEPA

espeefficos ¢ andise do [nstituto de Patnmonie Histérieo ¢ Artistico Nac
Art, 25, As Zonas Especiais de Proteglio Ambiental (ZEPA) compreenden as dreas

Instituto do Patrmonio Historico e Arnistico do Estado da Paraiba (1P
submetidos, onds se pretende estimalar o uso habitacional 2 a ncupaﬁq de eﬁﬁ_@ﬁ;& plﬁttstda& por lcguln;ﬁofcdt.ml estadual ou municipal. drea de interesse de protegiio da
piisug, i ambiental, com restrigo i ocupugdo ¢ so parcelumento do solo

ahandonadas. 2
i urbano deprnder das Trgilidades fisico-ambientais, sendo de especial interesse parn a
protegiio da paisigem e a preservagio do ambiente natural, da fuuna e da flors nativas,

extsiencia de mfracsiruiura basica, além da restricao da orls marilima, 2 maritima, possibilidade de maior ocupagao e definigiio de lotes menores em relagio i ZCS -6,
SECROI ; com mator diversidade dez vsos previstos: habitagoes multifamiliares, hotelana, comércio e
DAS ZONAS COMERCIAIS E DE SERVICOS - ZCS g servigo ¢ usos turisticos correlatos,
r 3 o
Art. 15, As Zonas de Comércio e Servigos (ZCS) sfie as dreas onde se concentram £ Subsegiio VI

atividides urbanas diversas, principalmente ¢ coméreio ¢ a prestacio de servicos e se dividen 2 Zona de Comércio e Servign 6 — ZCS-6 )
am 3nie sont a 5 L i . i e copacidads = i L i T R 2
2 “.'[L 20803 Ecnfdume o g de eapecliacts, o suln de nfhugaid, = Eagacidnds e g Art, 23, A Zona de Comércio ¢ Servigo 6 (ZC5-6) incide na porgio Sul do Polo 4
aiendimento ke Turistico do Cabo Branco, Instiwido pela Lel Estdusl N7 107812016, con restrigies da ol F
Pégina 5 de 41 ga maritima e taxa de ocupagio menor que a ZC5-5, definigao de lotes maiores em relacio a 7C5- 5
§ 5, com uso previsto para grandes equipamentos turisticos de hotelarda, coméreios, servigos ¢ %
usos correlatos. £
N H
Subseciio Subsegiio VI1 g
Foma de Comércio e Servigo 1 — 7CS-1 Zona de Comércio e Servign 7 — ZCS-7 E
: £
3
g
#
i

1doc.om

Subsecio 11
Zona de Comérelo ¢ Servico 2 - 2CS-2
Art. 8. A Zona de Coméreine Servigo 2 (ZOS-2) incide na faixa de dolimitaan dis : IR * ccnfonunies com o4 parques deverllo prever inlegrighio, com
drcas tombadas ¢ de restrig@o do Cenno Histdrico da cidade, cuje voncentregio de atividades e .IM"W'W‘ disciphnada no Lddigo de Obms e Bdinieagles (COE).
grau de complexidade requer controle e resirigdes de uso e OCUPagan, por meio de regulmentas
especificos ¢ andise do [nstituto do PatrimGnio Histérico ¢ Artistico Nacioml (IPHAN) @ da
Instituto do Patrménio Histérico @ Anistico do Estado da Paraiba (IPHAEP) & que estio
submetidos.

Pagina 7 de 41

Art, 19, Essa zona se cameteriza pela conformago de lotes maiores, acompanhando o
historico e o dessnvolvimento da cidade, com nfraestrutira consolidida e onde se prefende
esimular o uso misio.

Asgingdo por 1 pessoa COERDDE LUCEMA FILHO

P veniear 3 vakzadn 04 assranras, acessa hips

Subseqio 111
Zona de Comércio ¢ Service 3— ZCS-3

Art. 20, A Zona de Comércio & Servigo 3 (ZC5-3) incide em dreas formadas por
comredores de estruturagio urbana, parcialmente em drea com a restricao da oda maritima, com
grande concentragio de uses habitacionas ¢ de comércio ¢ servigo de todos os portes, aliando
us o solo ¢ sistemu vidrio, onde se preende estimular o desenvolvimento de centralidades.
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Estado da Paraiba

r
Prefeitura Municipal de Jodo Pessoa D IARIO
Prefeite: Cleere de Lucena Filho Secrotaria da Receita: Sebastlio Fellosa Alves
Vice-Prefeith: Leapaldo Aratjo Bezerra Cavaleantl Seerctaria da lnfra Eswuiwa: Rubens Falcfio da Sllva Neto O F :[‘ IA I
Sec. de Geatio Governamental: Dlego Tavares de Albugquergue See. de Desenvolvimenio Econdmico do Trabalhe: Vaulene de Lima Rodrigues

=i

Sueretariade Adminstragso: Aripsyalds de Andrade Alves See. Juventude, Esporte ¢ Recreagion Kalo Mirclo Ferrelra Costa Agente de Registros e Publicagdes - Orleide Maria de 0. Ledo
Secretariade Saide: Luls Ferrelra de Sousa Filho Secretaria de Turismo: Danlel Rodrigues de Lacenda Nunes Designer Grafico - Emilson Diniz ¢ Fabio Evangelista
Secrctariade Educagio: Marla América Assis de Castro Secrenria de Politicas Piblicas das Mulhers: Ivonete Porfirie Martins

Seeretaria de Plangjamento: Ayrton Lins Faleio Filho Sec. de Desesvolvimento Urbane: Rodrigo Fagundes de Figuelredo Triguelro Unidade de Atos Oficiais - Secretaria de Gestio Governamental
Secretariada Finangss:  Brunno Sitonn Flatho de Olivelra Sec. da Cibneiae Tecnologia: Gulo Lemos de Soaza Filho Praga Pedro Américo, 70 - Cep: 58.010-340

Pabx: 83 3218976

- Fax 83 32189766

Secrotariade Deseny. Social! Norma Wanderley da Nobrega Gouveia Secretania de Meo Ambiente: Wellson A raijo Silvelra diariopmjp./f_i-,gnwil.mm

Secretariade Habitacdo: Maria Socorrs Gadelha See de Seg. Urbana ¢ Cidadania: Lukz Eduardo Menezes Soares

Secretaria de Comunicagse: Janildo Jerfinlma da Silva Secretaria da Defesa Civil: Jatlton Gomes Bezerra £ . . L

Controlad. Geral do Municipio: Diege Fabricio C. de Albuquerque Suprerint. de Mobilidade Urbana Expedito Leite Slva Filho Cnad?)rs:?ﬂ?.gfi![:::::;:fn:Bﬁ:{4?-1:"1:‘;22;!0:;;‘;&3:32022
Secretaria de Direitos Humanos: Maria Benicleide Silva Silvestre Autarg. bsp Munie. de Limp. Urbana: Ricardo Jose Veloso Centro Admimstrativo Muuimpal

Proéuradoria Geral do Musicipio: Brunn Augusto A. da Nobrega Instituto de Previdéncia do Munic.: Careline Fereciea Agra Rua Diogenes Chianca. 1777 - Ag‘l.l.’l Fria - Cep: 58.053-900

. ; Fone: 3128.9038 - e-mail: sead(aljoaopessoa pb. gov.br
See. de Protogio ¢ Defesa do Consumidor: Rougger Xavie G, Jinlor Fundagse Cultural de Jodo Pessoa: Antinio Marcos Alves de Souza @) 1 BR-80
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Suhsecao |
Zona Especial de Protecio Ambiental

Art. 27, A Zona Especial de Protegio Ambiental | (ZEPA-1) corresponde bs dreas de
falésias, is reservs florestais do Mata do Buraguinho, Trés Lagoas, Parque Arruda Climara,
Purgue Solon de Lucena, Purque Linear Parahybu, Parque ds Cidade, Parque Cuid, Pargue
Laure Pires Xavier, Parque Augusto dos Anjos, Bosque das Aguas, Parque Cabo Branca,
Perque das Trilhas, os manguezais, as restingas, os maceios, estudrios e outras dreas preservadas
definidas por legislagio federal.

§ 17O wsos, athvidades ¢ a ocupagio dosolo e ZEPA-L devenn aender oo disposio ni
legislagdo federal ¢ os seus planes de manejo, quando couber, de modo o garantir o controle ¢
a adequagio da ocupagiio e dos vsos condizentes com os preceitos de protegiio ambiental,

§2° As dreas destinadas & criagdo de parques municipais apds a promulgagio desta Lei,
terio obrigawrianente, seu zoncamento ajustado para ZEPA-1 no ato de criagio do parque,

Subsecio 11
Zona Espedal de Proteciio Ambiental 2 - ZEPA-2

Art. 28. A Zona Especial de Protecdo Ambiental 2 {ZEPA-2) incide em:

1 - dreas ambientalmente frigeis, planicies de inundagio, dreas de falfsias, bordas de
tabuleiros, vales dos rios. nuscentes, estudnos, cdmegos, lagous, disciplinadas por legislagbes
ambientais especificas;

T — dreas que scrvem de contenghio. amortecimento ¢ transigio entre drcas mais
consolidudas:

11+ e dreas ambientalmente frigeis que precisem ser resguardadas.

& 1" O use e ocupagio nesta Zona serd analisado especificamente, sempre vinculado &
anuéncia da Secretaria de Meio Ambiente (SEMAM),

§ 2 Em nenhuma hipitese. seriio permitidas construgdes na faixa dos 100m  de protegio
das falésias.

Subsegio 1T
Zona Espedial de Protegiio Ambiental 3 - ZEPA-3
Art, 29, A Zona Especial de Proteciio Ambiental 3 (ZEPA-3) incide em porgiio dia oda
do Cabo Branco ¢ da falésin sitiady no Altiplane Cabo Branco, com as resticoes desliso.
ocupagino da orla maritima & das condigfes ambientais, em loteamentn consnlidado e @om
ico e turfstico. :

predominantes de hotelaria e Com p al |

Pardgrafa iinico. O uso ¢ ocupagdo nesia zona serd analisado especificdmente, sempte
vinculade i elaboragao e & aprovagao do Estudo de Tmpacto de Vizinhanga (EIV), do Estude

Pagina & de 41

de Viabilidade Ambiental (EVA) oude Diagnosico Ambiental (DA), conforme o €asa, aserem.
analisilos pela Seerefaria de Meio Ambiente (SEMAML

SECAO TV
DAS ZONAS INDUSTRIAIS - 71

Art, 30, As Zonss Industriais (Z1) compreendem dreas destinadas principalmente &
comselidegao de mividades industrais de signiffcativo impacto sociowmbiental, gue apresentr
acesso facilitado &s redes de infraestrutura wrhanas, em especial &s redovias, e onde o uso
habitacional deve ser proibidoe devido & incompatibitidade com o seu entorno,

Subsegiio |
Zona Induostrial 1 - 71-1
Art. 31 A Zona Industriel 1 (Z1-1) incide em partes dos bairros do Distrito lndustrial.

Bairre dos Indisiriss. Costa e Silva ¢ Gromame, ao longo da BR-101. com uso e ocupagio
predominante de médias ¢ grandes mdstrias ¢ seviges.

Art. 32, A Zona Industrizl 2 (Z1-2) incide no Bairro Mangabeira, margeando a avenida
Hilton Scuto Maior e uso e ocupagan predomi e peg médias ind € =eIvigos,
SECAO Y
DA ZONA DE BAIXA DENSIDADE - ZED

Art, 33, A Zong de Buxo Densidade (ZBD) incide sobre dreas na ports Oeste ¢ Sul do
Municipio para ocentrole da expansao urbani, com [ote minimode 20.000m? ivinte mil metros
quadridos e que devem manter suas camcteristicas de usoe ooupagdo rumais, aliadas & protegio
e controle de recargs de manancial, sestrngindy o wso ntensive da ocupagio e podendo
contemplar atividades econdmicas ligadas ao desenvolvimento rural e turismo susientaveis,

SECAO VI
DA ZONA DE DEPOSICAO E TRATAMENTO DE RESIDUOS LIQUIDOS - ZDTRL

Art. M. A Zona de Deposigio e Tratamento de Residuos Liquidos - ZDTRL incide em
dreas destinadas a0s equipamentos urbanos do sisgema de espolamento saniidno, nas guais serio
estabelecicdis condighes especiais de uso o ocupigio do wolo e poderdio ser exigidas
contrapartidas e compensagies nrbanfsticas @ ambientais, a critério da SEPLAN e da SEMAM,
omvido o Conselha de Desenvolvimento Urbang (CDU )

SECAOVII
DA ZONA DE DEPOSICAO E TRATAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS - ZDTRS
Art, 38, A Zona de Deposi¢io e Tr de Residuss S6lidos - ZDTRS incide em

drea destinada ac aterro sanitdrio. na qual serio estabelecidas condigtes especiais de uso e
ocupagio do sok e poderdo ser exigidas contrapartidas ¢ compensagtes urbanisticas ¢
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ambientais, a critgrio da SEPLAN, da EMLUR e da SEMAM. owido o Conselho de
Besenvolvimente Urbano (CDLUT,
SECAO VI
DO SETOR ESPECIAL DE AREAS VERDES - SEAY
Art. 36. Setor Especial de Areas Verdes (SEAY) & preponderants a0 Zeneamento
municipal. ¢ incide em dreas localizadas na ZEPA-2, com o objeiivo de parantic de forma

conconitante e integrada odesenvolvimento, n utilizacao destas dreas. a preservagao ambiental
e o recupersg@o de dreas degradadas em purceria com a inickativa privade

Paragrafo tmico. () uso e ocapagdo e o licenciamento edilicio nesse setor deveri
respeitar as defimitagdies das dreas de preservaco permancnte do Codigo Florestal (Lei Federal
N* 12631020 & demais legislacdes aplicivers,

Art. 37, No SEAY sera garentida a flexibilizagio do Indice de Aproveitamento Mixima
dn lote, podendn chegar aé 2 (dois). conforme disposto no Anexo VI desta Lei, medianre
contrapartida, a qual s dard por meio de realizagdo concomitante do pagamento de Outorga
Onerosa Ambiental @ da preservagio efou recuperagio ambiental,

Art. 38, Os pardmetios Jde uso e de ocupagdo do solo no SEAY sio apresentados nos
Anexns [V ¢ V da presente Lei. devendo ser atendidos os requisitos da Lei de Pareel ol
Solo.

Art. 30 A flexibilzagio mencionada no Art. 37 se dard pela gmdagio de Indices de
Aprovelramento Maximos, proporciongl as areas preservadas COm cODErtira vegetal on as areds
degradadas que sejam recuperadas pelo proprietdnio ou investidor, @ medianta o pagamento de
Outorze Orerosa Ambiental.

§ 1" Os valores e @ forma de cileulo da Dutorgn Onercsa Ambiental serio
regulamentidos por Lel especilica,

§ 20 valores amscsdados com # Ouorga Onerosa Ambiental, s2riio obrigatorizmente
destinados a0 Fundo de Veio Ambiente, par a promogio de politicas de preservagdo e
recuperagio ambiental,

§ 3" A gradacao do: Indices de Aproveitamento Maximos a serem outorgados mediante
@pagaments da Outorga Oserosa Ambiental serd diretamente proporcion:l is dreas preservadas
| 0 as. conforme rradacio estabelecida no Anexo V1| da presente Lei.

§ 2" A obitensio dos incentives mencionados no capwt serd permissivel. mediante

..gaéj;se.m'gmg}m:m Desenvoivimento Urbano (CDU). ouvidas a SEMAM e a SEPLAN.

B 5 As freas werdes preservadas ou recuperachs deverfio estar integrachs sos
dhiment Sr. Sealnre gue possivel, conliguas s dress de preservacio penmanente.
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i O Nas Sreas verdes presarvadas ou recuperadas somente serdo admitidas atividades
e baing irmpaeto ambiental, sssim de finidas no Codigo Aorestal, sendu vedados qualquer lipo
d- ser o ol de pavirmentagho do wolo

fos das drems o serem presavidis ou recuperadas, que serfo objei de
pental pelo proprietdio ou investidor, dzverdio ser submetidos & andlise & ao
sl dmbiental pelo dredo responsdvel.

§ 870k incentivos construtives previstos poderio ser concedidos desde que comprovada
aenisténeia da infraestrotura necessdria na regido do empreendimento proposto,

§ 9°Deverdo sempre ser respeitadeos os parimetres de vso e de ocupagiio estabelecidos
para a zona onde o lote estd nserido, incliindn o [ndice de Apraveitamento (1AL o qual serd
fexibilizado apenas na drea do lote ou gleba compreendida no SEAV,

§ 1L O procedimenio e a aprovacio de projeto de consirugio e o licenciameno nas
dreas integrantes do SEAV, serdo regutamentades per ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 40, Nio poderio ser ohjeto de novo parcelamento, s2ja qual for sua drea tatal, os
lotes que enham sido ocupades com os parimenros esiabelecides nesia Secao, sendp essa
condiggo, everbadu & margem da marfcula do imdével, apos o expedigiio do Alvard de
Construgio. sendo necesséria a apresentacio desse documento. para a liberacio do Habie-se.

Parigrafe dnice, As dreas verdes recuperadas ¢ preservadas que justifiquem a outorga
dos 1A Mdsimes nas termos deste artigo deverdio ser averhadas junto 4 matriculs do Registro
do Tmdvel.

Art 41, Os proprietirios dos Imdveis ¢ empreendimentos que tenham s utilizado dos

beneficios desta Segdo, e que, em ato de fiscalizagao realizado pela Prefeitura Municipal de
Jodio Pessog seja verificado descumprimento dos termos estabelecidos nesta lei, em espesial no
que concerne ao descumprimento da porcentagem de drea a ser presernvada estabelecida pelo
Municipio no ato de concessan, serdo mubados no valor de 10 (dez) vezes o valor da Outorga
Onerosa doDireito de Construir (OODC),

§ 170 valor da OODC serd caleulado nos termos da Lei especifica que regulamenta
esze instrumento urbanistico sobre toda 1 dren construidn que excedn o [A Bdsico pors o
Macrozona onde se insere nempreendimento.

§ 270 pagaments dos valores referentes 0 O0DC e da multa ndo exime o5 propriectanos
de putras sangdes e cominagdes legais cabiveis, inclusive quanto a recomposicio das dreas
verdes,

TITULO 111
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
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DIARIO OFICIAL

CAPITULOT
DO USO DO SOLO

Art. 42 Os uses permitidos parn cada zona estdo miicados no Anexa [V da presene
Lei

§ 1" Ao do chefe do Poder Executive Municipal estabelecerd a classificagdo e
codificigio dos usos de solo, considerando seu impacto ao entoma,

§ 2" Casos omissos deverdio ser classificados conforme similaridade  mediante
informagho prestada pelo requerente. conforme diseiplinado em norma especifica, & a ser

validado pelo drgde municipal responsdvel pelo icenciamento do uso ou atividade.
Art. 43, Os uses do solo. segundo suas caegoras, classificam-se em:

1 - HABITACEINAL; destinadas 3 habitagio permanente, podendo ser classificadas

a) Hahitagio un familiar (HI p
b) Habitagdo bifamiliar (H2):
) Habitagio multfamiliar (H3)

11 - COMERCIAL E DE SERVICOS: aiividades caracterizadas pela relagio de toca
visando o luero. estabelecendo-se a circulagio de mercadorias. ou pelo emprego de mio-de-
obra ou assisténcia de ordem intelectual e institucional. podendo se classiticar em:

n) Coméreio Geral e Servige Geral (CG/SGE
by Comereio Esoecial e Servigo Especial (CE/SER
) Hotelaria (HT),

1K - INDUSTRIAL: atividades das quas resulta 2 produgio de bens pela transformagio
de insumos, podendo se classificar em:

a) Indiistria | (INDI )
b Indastria 2 (IND2);

=) Indistria 3 (IND3),

1V - AGROSS LVIPASTORIL (ASP): atividades com caraclerisiicas rursis, L‘p_l_ildl l

produgio de plantas, enagiio de animais, agreindastrias, aquicultor ¢ similares;

V - EXTRATIVISTA (EXT]: atividades de extracao mineral e de procosSamento
matenal mineral, come dleos, gascs, dgua mincml, mincrals Preciosos. mincrais o v_ Iy
nao-metdlicos, cuja adequagio a vizinhanga depende de licenciamento ambieptal & de andlise

Pagina 12de4l

de impacto. independente da dea construida, as quais deverdo atender 3§ ¢ 1 ;
procedinentos da Agéreia Nacional de Mineragio (ANM) e do trgao amblentl compeie e

Paragrafn infen. As anvidades sarfo enquadradas em sun fpologia
expedido pelo Poder Executivo ¢ deverao ser analisadas e enguadradas nos uso:
similaridade de funcionamento, processo produive ¢ com aquelas previstas nesia
devendn ser enguadracdas a cargo do drgdo lieenciader da SEPLAN.

Art. 44, Em todas as zonas € admicide mais de um tipo de uso doomesmo o,
cometenzando o uso misto, desde que sejam permitidos parn a respeetiva Zono e sejam
dalendidas, em Cada ciso, ds caraclerisiicas ¢ exigéneins estabelecidas nesta Lei e demais
legislagDes perinentes,

§ 1" Ds psns mistes sio permitidos em todos os pavimentos de qualquer tipalaga
editicia, desde que possuam gcesios de veiculos e de pedesires independenies e com separagio
lisica pum cady tipo de uso,

§ 2° Nos empreendimenios com use de Comércio e Servigos gue confemplem drea
destinada a unidades para hotelania, esta deverd 2y comrole de acesso de pedesires exclusivo.

8 3* Mog usos habitacienais multifamiliaes ou mistos, as unidades habitacionais serlo
permtidas em lodes 08 pavimentos, inclusive notérreo,

SECAO1
DO USO HARITACIONAL

Art. 45, A categoria de uso habitacional compreende:

I - HARTTACAC UNTFAMILIAR (H1): edificagiio isolada destinada & moradia, com
apenas | (uma} unidade habbacional por lote:

1 - HABITACAOD BIFAMILIAR (H2): composta por 2 (duss) unidades habitacionais
autdnomas por lole, dspestas hovizontalmente ou verficalmente, com acesso dillo & via

publica
I - HABITACAO MULTIFAMILIAR (H3): edificagio que comporta a partic de 3

{rés) unidades habitacionais audnomas, agrupedas verticalmente, com areas de circulagio
interna comuns a edificngdo ¢ acesso direta an logradenre pablico ou por meio de via intema,

SECAOTI
DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Art d6. A caegoria de v comercial e de servigos compresnde:

1- COMERCIO GERAL E SERVICO GERAL (CG/SG): atividades vicinais, de bairmo
ou de atendimento setomal. disseminadas pdo teritdoie municipal, que pedem atrair
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deslocamentos maior que o bairmo ou a regiac. com utilizagdo imediata e cotidiana para a
populiagio em gerl € que podem causar impacto baixe oumoderado & sua vizinhanga.

1L - COMERCIO ESPECIAL E SERVICO ESPECIAL (CE/SE): tividades vomerciais
varejistas cfou atacadistns ou de prestogdo de serviges destinadas aoatealer & populagio em
geral. ou atividades pecaliares:

HI - HOTELARIA (HT: edificacio com unidades desiinadas & howelara: Hotel, Hotel -

residéncis (Flat), Camping, Drive-in, Hotel Fazends, Resort, Pousads, Hospedaria, Albergue e
Moaotel.

SECAO 1T
DO USO INDUSTRIAL

Art.47. A categoria de uso industrial compreende

I- NDUSTRIA | (IND1): atividades industriais compativeis com o wso residencial,
niao medmadis ao entomo, com producdo para constmo direto ¢ cotidiano, lrmtada a Sim?
{quinhentos metros quadrados) de drea total construida;

11- INDUSTRIA 2 (IND2): atividades industriais compativeis com 0 seU entormo e com
o5 pardinetos construtivos da zona, nio geradoras de ntenso fluse de pessoas e veicules,
limitada a |.500m?2 (mil e grinhentos metros quadrados) de dren total constridda;

I - INDUSTRIA 3 (IND3): atividades Indusvias gue, por suas caravicribicss,
implicam na fixagio de padries especificos quanto s eameteristicss de ocapagio do loe. de
acessn, de localizagao, de trafego, d2 servigos urbanos e d2 disposigan dos residuos gerados.

§1"0 vso INDI com drea construida supenor a 500m? {quinhentes metros quadrados)
serd automaticame nte classificado como IND2.

§ 2" Os usos INDI & IND2 com drea construida superior a [:500m? (mil e quinbentos
metres quadrados) serfio automaticamente classificados como uso IND3,

SECAQ IV
DOS USO8 AGROSSILVIPASTORIL E EXTRATIVISTA

At 8. Os uzos Agrossitvipastoril ¢ Extrativista (EXT) serfio considerados permitidos
i ! las o Anesco IV desta Ler, desde que <= atilizem de priticas sustentiveis & de
i 10 Urbang, sem uso de agrotdxicos ou similares e priodzando as priticas

TruLo v
DE INCOMODIDADE E DE OCUPACAQ DO SOLO
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CAPITULO L
DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Ark.49."lodos 05 Lsos deverdio atender aos pariimetros de incomodidade relativos a:
I-n

- vibracio associada:

T - radiagio;

IV - odores;

V - pases, vapores e material particulado.

# 1" Os pardmerros referidos no incise | desie anigo poderdo variar confomme a wona e
herinos estabelecidos pela SEMAM. conforme legislagac especifica.

§ 2" Os pardmetros constanies nos mcisos 1o Vo deverao atender s normas €onicas ¢
legislagtes pertinentes,

CAPITULO [T
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAQ DO SOLO

Art S0, Serac considerados parimetros para o controde da intensidade da ocupacan do
solo:

1 - Indice de Aproveitamento (1A );

11 - Tuxa de Ocupagiio (TO):

HIE - Altura Maxima (AM )

IV - Taxa de Area Permedvel (TAPY

V- Recucs: Recuo Fromal (RFT), Recuo Lateral (RL}e Recuo de Fundos (RFDX )
VT - Subsolas (SBi e Semi-subsolo (SMB);

VI - Acessose Vagas de Velculos.

Paragrafo anico. Os parameiros orbamistcos de ccupagao do solo por Zonas, lstados
nos incisos 1Ha 'V, estio expressos no Anexe ¥V odesia Lei.

Art. 51, Nas Zonas Especiais de Interesse Socia! (ZEIS), conforme dispde o Lei do
Flano Diretor Municipal, serd permitida a flexibilizagio dos parimeros urbanisticos de
otupagio do sole, desde gue previstas em programa volindo & regulanzagio fundidna e em
projeto urhanistico especifico. mediante eventual exigéacia de contrapartidas urbandsticas,
mediame parecer @enico do drglo licenciador, aprovagio pelo COU ¢ publicagio de Lei
especifica.
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Pardgrafo inico. O licenciamento edilicin e o parcelamento do solo para os progtos
urbanisticos especificos, mencionados no capuy do artigo, deverdo seguir os procedimentos
belecid pertinentes,

nas legislaghes urt

Art. 52, Us instrumentos urbanisticos do Territono de Bstruturagao € Requalificagao
{TER} e das Operagdes Urbanas Comsorciadas (OUC) poderdo estabelecer parfimetros
urbanisticos propros, pars fing de suaimplantacio, s serem aprovados em projetos urbanisticns
especificos, canforme dispoe a Lei do Plano Diretor Municipal.

SECAO T
DO INDICE DE APROVEITAMENTO (1A)

Art. 53, Pama efeitos desta lei, considera-ze que o indice de Aproveitamento (1A} é a
relagio eatre adrca construida computdvel ¢ a dica do lote,

# 1" OTA Bisico € o potencial constrtiva definido para o lote outorgadn gratuitamenie,
e valor igual a 1,0 tum) para todo o erritorio;

§ 2" O 1A Maximos definem o limite miximo edificive! para os lotes, a ser outorgado
de forma onerosa. através da aplicagio dos imstrumentos da Transferencia do Direito de
Construir (TPC) ou da Ouerga Onerosa do Direito de Construir (OODO), conforme as leis
municipais especificas de lamentagio desses | previstos pels Lei do Plano
Diretor. podendo esses instrumentos serem aplicados de forma cumulativa até o limite do 1A
Maximo,

§ 3" s Indices de Aproweitamento Maxvimos sio defiridos na Lei do Plano Diretor
Municipal.

Art. 54, No Setor Especial de Areas Verdes (SEAV) o TA Miximo seri wutorgade
onerosamente, cendicionade e sendn diretamente proporcional s dreas preservadas com
cobertura vegetal ou & drcas degradadas gue sejum recuperadas, conforme  graducio
estabelecida no Anexo VI e definigiies contidas nos Art. 36, a0 Asrt, 41, da presenze Let,

Paragrafo unico. No somatono das aress preservadas ou recuperadas, que sdo tratadas
no ceput deste atige, ndo scrfio contabilizadas as drcas de preservacio permanente assing
definidas no Cadigo Florestal (Lei Federal N 12,651/2012)

Art 85, Serdo consideradas dreas ndo computdveis pam efeilos do cileulo do 8
sepuintas dread duedificapfio:

I - dreas construidas em qualquer pavimento d
been comi suas respectivis dcas de circulagio;

@s vagas de estadl

11 - dreas de circulagio vertical coletivas enfre pavimentos:

Pagina 16 de 41

T - drzas de stdn e dtico, definidas de scorda com os eritérios do Ccy
Edificagfes,

IV - dreas resultanres da construg o beirais, marquises e jardineiras em hala

¥ - dreas idenicas privativas pars instalacio de mm{umeu condensadoras v n:x,u!&dﬁw.
limite de 4.00n? (quatre metros gusdrados) por unidad

V1 - areastecnicas colenvas;

VIE - ireas de recreogiio comume/condominisie, s quais nde poderio recebar cuirn
finalidade. desde que vinculados ao limite de S(0.00m2 {quinhentos metros quadrados|:

VI - pontarias, guaritas ¢ billictenas, desde gue vincutados wo limite de 12,00m? (doze
metros quadradosi: e

EX - pegubis, caramanchies e coberiura-ierrag s (C1 ), confonme
de Obras e Edificactes,

iplinado no Codigo

X - aress de circulag@o herizontal, no limite de 50% |cnquenta por cento) da mesma
nias edificacdes situadas nos lotes inseridus na faia de 500m (quinhentos metos ) com drea de
restrigho de wium, em o Art 65 da Lei do Plano Direwr

Municipal.

ue gue

Pardgrafe tdnice. Nos edificios garagens toda o drea destnada fs vagas de
estacionamenta e demais dreas construidas serdo computdveis

SECAO I
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 56. A Taxade Ocupagao (TO) € o percentual maxime de ocupacan do lote, obtido
peta relagiio entre a drea de projedie ortogenal da edificaglio {ou das edificacdes) e o drea wial
zare o, cujo resultads & expresso em pereential.

Figura | TO - relagio enire a drea de prjegin onngonal da edificagio ¢ o dea total o lote
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Tmiagem meramente llastrativa
Art.57. Nao serdo computadas no sdlenlo da TO:

I - s dreas destinadas s vagas de estacionamento, desde que locaizadas no pavimenio
terrec;

I - subsoo e semi-subsalo:

de beiraic e

I -elementos componentes das fachadas: toldos, prajegd Juises;
IV -dreas (Eenicas privativies vinculadas ao limite de 4.00m? (quato metres quadrados |
por undade autdnoma:

V- dreas técnicas coletivas e dreas de recreagao comuns/condominiais;

VI - portarias, guaritas @ hilheteriag

VI - pergolas © caramanchoes, conforme disciplinado o COE,

VI = dreas de circulagan hocizontal. no limite de 505 ecinquentapor cento) da mesma
wm siiacks nos lotes inseridos na faixa de 300m (quinhentos metros) com drea de

i de altufs, emi cumprimento ae yue determing o Art. 65 da Lei do Plano Diretor

W

Municipal,
Wm Para fins da aplicaghio do capor do atigo, as freas constankes nos

ingises ¥ el devem ter scu somatorio limitado a 50.00m? (cinquenta metros quadrados)

_ SECAOQ I
DA ALTI/RA MAXIMA DA EDIFICACAO (AM)
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fula da Edilcigao (AM) deverd ser medids a pandn do nivel do
| : rturz do tiltimo pavimenta da edificacio. i excecio da area de
TSR Uk ] da Orla Maritima, que deverd atender o constanie no wit, 64 desta Lei,

g ﬁﬁasmm\ que nio 550 md]cados o numern maximo de pa\ unentm no Anexo

#2°0 pe-direito minimo e o pé-asquerdn miximo de cada pavimento das edificagbes
deverdo atender wo disciplinado no Codige de Obras ¢ Bdificagfes,

Art. 59, A alwra maxima da edificagio deverd aender as restricdes do Ministério da
Defesa ¢ do Comando da Acrondutica (COMAER), teferentes ao Plane Bdsico da Zona de
Protecio dos Aerddromos da Agéncia Nacional de Aviazdo Civil (ANAC) ¢ as restrigies da
Agéncia N I de Tel wcagdes (ANATEL), referentes ao Plano de Protegio dos
Clanais de Micro-ondas de Telecomunicagies da Paraiba, quando for o caso.

Art. 60, No Centro Hisidnen. as alturas mizimas das edificaghes estioestabelecidas no
Anexo ¥, e devem ser submetidas & andlise e deliberagio dos drgaos de preservagio do
patriminio Ksnes competenes.

Art. 61, Na Orla Mariima, deve ser respeitade o fmisa de 500m {quinhentos metsos)

como drea de restrigio de dlura, em cumprimento ac que determing o Art. 63 da Ler do Plano
Diretor Municipal.

Art. 62, A alwra masima das edificopoes denre da drea de reswigde dos 300m
(quinhentos metros). demareadn a partirdalinha de testads da primeim quadra, fica disciplinada
pela demarcacio de 9 (nove) faixas, conforme apresentado no Mapa do Anexo 1 desta Lei ¢
pelas alturas maximas indicadas abaixo:

I - na 1% (primeira) faixa a5 edificagdes deverdo ter altura midxima de 12,90m (doze
IMEWes & noventa centimetros);

10 - na 2% (segunda | faixa as edificarfes deverio ter altura maximade 16.50m (dezesseis
MEros © Cinqueiti contimetros )

11 - 03 3° (terceira) faixa as edificapdes deverio ter altura maximade 19,50m | dezenove
metros e cinquenta centimetros);

IV - na 4* (quaria) faixa as edificagies deverdo ter aliura mdxima de 22,50m (vine ¢
dnis mefres e cinquenta cenfimelres b;

V- na 37 (qunta) fmxa us edificopdes deverdo ter alum maxam de 25, 50m (vinte e
CiNeo Metos e Cinguent centimerrosk;

VI -na6®(sexta) faina as edificagdes deverioter dturs maxima de 28.30m (vinte e oifo
metros o cingueta contmetros ),
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VI - i 7" (iétimma) Taina s edificages deverdo ter aliui mdxina de 31 .50m (irint e
um metros & cinguenta centimetras);

VI - nu 8 woitava) e as edificages deverdo ter aliura mixima de 34.00m (irinti ¢
quatro metrosl;

IX - na 9 (rona) Taixa as edificactes deverdo ter allurn maxima de 35.00m (irinta ¢
Citeo metras ),

§ 1" Casooo lote esteja mserido em mais de oma faixa, a altura maxina nao podera
superar o limite mirsmo permitiéo em coda wma delas,

§ 3" Para medida da alurade que tram e st2 artizo deve-se tomar como referéncia o nivel
do meio-fio na metade da testada do Jote mais proxima da orla

§ 3" As ahunms indicadas neste artigo deveran ser medidas a partir da cota do mein-fio
ale a cota de piso da dlimo pavimento, exceto nos primeiros 30m (trinta metros) a partir da
testada da primeina quadra, quando deverdo ser medidas a partir do nivel do meio fio até a laje
de cobertura do dlibne pavimente da edificagio.

§4'VETADO,

§ 5" Na faizn dos primeiros 20m (trinta metros| de que trata o parigrafo 3, serd
permitido edificar acima de laje de coberta do dltimo pavimento: piscina, soldrie, jardim, desde
que descobertos,

Art. 63 As ediflicagtes de apoio e outras edificagfes de comércio e servico, instaladas
Junto i postos de abestecimento de combustiveds, deveriio stender aos purdmeires estabelecidos
em legislogio especficn, inclusive quante o sua limitagdo de altura,

Art. 64. Ficam excluidos da exigéneia de altura maxima indicada nesi Secao, exceto
aguela disposta ne Art. 61, o8 sepuintes elementos:

1 - caixa d'agua;

T - casa de maguinas;
THT - antenis

IV - para-miss:

V - dutos e chamings;

VI-VETADO.

Pardgrafo wnice O licenciamento de torres e antenss de teleconuinie
rernlamentado por 121 especifica,
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SECAO TV
DA TAXA DE AREA PERMEAVEL (TAP)
Art. 65. A Taxa de Area Permedvel & o percentual minimo do lote gue deve
permedvel, sendoexpessa pela relagao entre a drea permedvel ¢ a drea togal do |of

§1° As tasas ninimas de drea permedvel sio indicadas no Anexo V dests Lei, d& acordo.

O i Z0na em ge o lote se insere.

4§ 2% Par o cdloulo das wxas minimas de drea permedve] nfo serio consideradas as dreas
de preservagio permanente. excelo se a gleba esteja inserida em dreas de preservagio.

§ 3 Podesie sirconsiderdos para o cdleulo da taxa de drea permesdve| os materiais e
as respectivas pemmeabibdades listadas no Anexo VIIL

§4" A sceitagio de outros materiais no cfmputo da TAP fica sujeita & spresentacdo de
lauda técnico pam definicio de sua axa de permicabilidade, acompanhado de Anotagan de
Responsabilidade Técaica ou Regsisro de Responsabilidade Téenica.

Art. 66. No casode habitagfes em condominics horizontais, devers ser atendida a TAP
minima estabeleeida m Lei de Uss e Ocuapagio do Soioem relacdo o cada unidads auonoms.

Art. 67, A Taia de Area Permedvel minima podera ser reduzida em algumas zonas,
desde que sejam implantados m de ¢ao de cheigs, promovendoa interceptagao,
infiltragdo e percolacéo no solo, refencao ou detengdo das dguas pluvias, compativeis com o
velume de escoaments superficial produzido ne lote.

§1" A redagaodas Taxas de Arca Fermedve! indicadas 1o cap deste @rtlgo poderd ser
de até 30% (cinquents por centol das taxas indicadas para cada zona no Anexo V desta Lei.
comexcegio das Zonis de Protegio Ambiental |, 2 3, da Zonade Baisa Densidade, das Zonas
de Comércioe Servige Se 6, das Zonas Habitacionais < e 5 ¢ do Setor Especial de Areas Verdes.
que deverdio parantic ataxa minima de drea permcavel indicadano Ancxo V da presente Lei.

§ 2% D= mecanismos de conengao de cheias menciomdos no capd serao objeto de
regulamentagfio especica por ats do Poder Execative Municipal
SECAOV
DOS RECUOS
Subsecio 1
Do Recuo Frontal (RFT)

Art. 68, O Rezuo Frontal (RFT) da edificacan & a faixa ndo edificdvel denimda pela
menor distineia perpendicular ae alinhamento do lote, existente ou projetado, e a fachada da
edificagio, cujos valoes minimos congattrios estac indicados no Anexo V desta Lei.
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Art. 68, O Recuo Frontal (RFT) da edificagao € a faixa nao edificivel definida pela
mener distincia perpendicular ao alinhamento do lote, existente ou projetado, e a fachada da
edifIcagio, cujos valores minimaes ebrigattnos estio indicados no Anexo V desta Lei.

£ 1 Os imdveis que possuirem mais de uma frente para via piblica deverdo atender an
recuo frontal para todas essas vigs.

§ 2 A medida minima do recud frontal ﬂepemlera da zona ¢ da hierarquia vidria onde o
late estd inserido

4§ 3 Quando houver predonindneia de no minimeo 75% (setenta ¢ cinco por cento) das
edificacdes que nao atendam aos recuos fromtais minimos na quadre, considerando as diretrizes
vidiias existentes, esse e predominanic poderd ser mantido apenas parg obras de reformas
¢ regularizaches. estas considerando a legislagio especifica.

& 4 Para novas edificagies em que o lote & atingico por diretriz vidria que modifique o
alinhamento do lote estabelzcido, orecuo frontal obrigarono devera ser contadoe & partir do novo
alinhamento. eLeeto nos casos em que o praprietdrio faga @ doagio da dres atingida para o poder
publico, quando & edificagio podera ser locada no alinhamento de lote,

§ 3 Nos lotes voltados para o orla maritima, desprovidos de vin publica, deverd ser
atendido o recuo frontal contado do alinhamento do lote gue confronte com a orla,

Art. 69, Na drea do recuo frontal serd admitida pavimentagao de acesso de pedestres @
de veirulos, seja em nivel elon por meto de sseadariss efou rampas.

Paragrafo unice. Nus Zonas de Comércio ¢ Servigo, nas vias nrienais ¢ coletoras, assim
definidas na Lei do Sistema Vidrio Municipal, a construcdn de rampas para o acesso de veiculos
deverd atender a um reeuo frontal minimede 2,00m (dois metros).

Art. 70, Serd admitds a0 recuo frontal a execigio de pavimeniagio pan drea de
emharue & desembarque, podendo incluir vagas para este fim,

Art. 71, Serdo toleradas no recuo frontal a consrugio de saques, portarias, guaritas,
bilheterias, oldes, péreulas, depdsitos de residuos solidos, cemirais de ods, subestagio de
energin elétricn, rmarrvatdrios de gy ot

contorme disciplinado no Codigo de Obrss e Editicagdes

fovde cheing & nosssa cohertn de pedestres,

ilizagio do recuo frontal para estacionamento de veiculos deverd atender
0 VI deste Capiualo,

Cinstrugoes no subsoln efou no semi-subsolo devem dlender a um recuo

001 (dois metros), independente da hierarquia videis ou da zona em que o

Subsecio 11
‘Dos Recnos Laterais (RL) e de Fundo (RFD)
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ATt 74O

; recios ateris e de fundos sio as distincias minimas perpendiculares entre
s edifieeciole es linhas diviscrias Jateras e de fundo do lote onde ela se situa, medidas em
LIS, i de rem mantidas sem construgdes.

§ 1mm minimoes laterais @ de funde sfo indicados no Aneso V desta Lei, sendo
oler ]!wc honzentaie das fachadas da edificacio sobre estes nos casos previstos no

COE.

§ 2 Quanddo houver abertura paralels ou em qualquer dngulo difereme de 907 inoventa
graus) emrelagio a divisa de lote, deverd ser mantida distineia minima de 1.30m (wm metro ¢
cinguenta centimetros) de recuo das divicas laterais e de funde.

$ 3 Varandas san consideradas abertiras para fing de aplicacio desta Lei.

§ 4 Ficarn dispensedos 0s recuos laterais e de fundo para subsolos e semi-subsplos,
respeitandh a execugio de alicerces ou fundagaes = sub-bises dentro dos limites do lote par
onde foi licencisda 4 obra de mode o niio prejudicar ou irterferir no espico de imoveis vizinhos
enn leito de vias piblicas ™

§ & Quando howver aberiura paralela ou em qualguer angule diferents de 90° inoventa
eraus ) em relagdo & divisy do lote, deverd ser mantida distincia minima de 1 50m (wn metro ¢
cnguenta centimeteos) de recun das divisas lateras e de funde.

§ " Varandas sio considerdas aherturas para fivs de aplicago desta Lei.

Art. 75, Em caso de mais de uma edificacao/bloco dentro de wm mesmo lote ou gleba.
para qualquer tpo deowo previsto nesty Lei, deverd ser atendido um recuo entie blocos
calculado pela multiphicagio do recuo laicral do pavimento em questdo por 1,50 (ama vez ¢
meia),

§ 1" O previsto no capwe do attigo nan se aplica ao recuo entre umz edificagdo
unifamibiar e s edicula,

§ 17 No mouo entre bloces de edificagies muitifamiliares serio toleradas amas de
recrengiio descoberlas.

Arl. 76, As editicaghes de madeira deverdo obedecer a um recun minime de 240m idnis
metrns) dis divisas laterais e de fundo do lote e um recan minimo de 5.00m (cinco metos) de
outra edificagio de madeira. independentemente da exisiéncia de aberturas, aendendo ao
disposto no Cadigo de Obras ¢ Edificages.

Subsecan [T
Do Recun Progressivo(KF)

Arl. 77, Os recuos luterais ¢ de fundo lerdo um componente fixo, conforme disciplinado
na subsegio anterior, ¢ nas npologias sem hmite de almra deverdo ter um components
Progressivg.
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Paragrafo Unico, O récuo progressive (RP). quando existente, serd variivel a cada
pavimento e caleulado com base no wimers de pavimento (N em que o recuo esti sendo
definido, resultando em um valor em metros, atendendo 3 firmula indicads abaixo e
reproduzida no Anexo V da presente Lei:

AP K N-£)+03], e

RP = Recun Progressivo:

N — ndimeo do pevimento para o qual o eoue estd sendo caloulado,

K =serd igunl 04,0 (quatm) paraa zena THed e sgual a 3.0 (1r8s) para os dermars zonas,

Subsegio TV
Do Recuo Minimo (RM)

Art. T8 Em lowes de configuracae geométrica irregular € permitido a wilizagae do

Reecuo Minimo (RM} nos pavimentos, caleulados pelo recuo progressivo,

Pardgrafo dnico, O RM serd tolerado apenas nos lados em que as divisas do [ole ndo
forem paralelas as liminas do prédio. podendo ter aberturas de vio de lluminagio ¢ ventilagao,
desde que atendido an contido no Art. 77,

Art. 79, 530 considerados com configuragdo geoméirics imegular, os lotes com forma
de:

1 - Trapezios: cujols) lade(sh ndo retingrdols) enham ingulos superions ol inferiorss
a 107 (dez graus) em relagio ao ingulo reto, ou seja, dngulos menores que 80° (oitentr graus)
oumaiores que 1067 (cem praus), conforme apresentado na Figura 2 (Desenho A )

11 - Triangulares: cujais) face(s) tenhay dngulos supenores ou inferiores a 107 dez
graus) em relagdo 1o dngalo reto, ou seja, inpulos mepores gue 307 (oitents gravs) o maiores
que [HF (cem gravs |, conforme apresentado na Sigura 2 { Desenno B

HI - Paralelogramos: cujos lados opostos tenham Sngulos superiores ou mferiores a 107
(dez graus) em relagdo ao dngulo reto, ou seja, dngulos menores que M (oilenta graus| ou
matores gue 1007 (cem graus), conforme apresentado Figura 2 (Desenho C).

Figura 2 Modelos esquematicos do Recoo Minima
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Art. 30, Us KM sao determinados em fungio do numero de pavimenios e dos ilens
relacionados abaixo:

I - a utilizagdo do KM fica condicionada ao percentual maximo de 40% (quarenta por
cento) da extensdo da liming do pavimento ¢ nesses casos 1o scrao permitidos nenlum tipo
die sague subre os Fecuos lalerais @ de fundo:

I - as cainas de escadas, s pogos de elevadores e as circulagoes de Uso Comum seric
permitidos cont o RM. ndo comp do nos 404 (g ta por cento) de extensio mdxima:
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Art. 81. Para o cdleulo do RM, deverd ser ntilizada a seguinte formula:

[RP—K]
2 pnde:

RM =K +——

RM = Recun Minimo:
RF = Recuo Progressivo, conforme definido no Art, 80, e no Anexo V da presente Lei;
K = serd igual o 4.0 {quatro) para a zona ZH-4 e 1oual a 3.0 (trés) para as demais zonas.

SECAO VI
D0 SUBSOLO (SB) E DO SEMI-SUBSOLO (SME)

Art. 82, Sera considerade Subsolo (5B o pavimento situado intciramente abaizo do
nivel do meio-fio:

Art. 83, Serd considerado semi-subsolo (SMB) o pavimento semi-enterrado, cuja parte
aflorada tenha altura maxima de | 60m (um metro e sessenta centimetros) medida o partir do
nivel do meio-fio.

Art. B4, A strugio de subsolos e i-subsolos deverd atender ao contido no Cadigo
de Obras e Edificagdes (COE) e serd permitida em todo o municipio, desde que sejam atendidas

as testriches ambicntais,

Art. 85, Os subsolos e semi-subsolos, além de destinados g estacionamento, podem ser
wtilizacos para dreas sdministrtivas, de comérzio efou servigos, de receagdo ow de uso com,
desde que apresentem ventilagia e iluminacho. conforme disciplinado no COE. iajam
compartimeniados dos demais usos por bameiras fisicas e obedecam aos paramelros
urbanisticos aplicdveis a(s5} zonals) onde o imdvel cstiver mserido,

Parigrafoe dnice. Mo uso unifarmuliar, serd tolerada o wilizegio dos subsolos e senu-
subsoles para dreas diferenies das citadas 1o capur do antigo, desde gue atendidos os requisitos
de ventilagio e iluminachn estabelecidos no COE pam comparimentos de pemiaréneia
prolongada on ransitoria, conforme o caso,

Art. 86 Az fundagfies @ demiais estruturas deverfin respeitar as divieas do lote,
considerando também a interfargncia com as edificacves vizinhas, looradovroes ¢ mstalacoes de

servigespublicos

SECRO VI
LS ACESSOS E VAGAS DE VEICULOS

Segio e o Anexo VI da presente lei indicam a exigénciz minim: e as
das vagas de automaovels. matocicletas e hicicletas, das dreas de
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"em.e_‘mmﬁ areas de carga € descarga e pano de manobras e as condigoes de
arestoiyia pabdica e di des de guin rebaixada

P p&rfafe ﬂm O Codigo de Obras e Editicagdes ou lerislagho especitica
BiTs0es dis viigas, dus acessos internos, das mmpas, das dreas de cargae
m de embarque ¢ desembarque e das dreag de circulaglo, € oulras

At 88, O empreendimentos simados em ZCS-1, ZCS-2, ZC8-3 ou 2054, estario
dispensados do aendiments & quantidade minima de vags de antomavels gue sdo indicadas
e Aneso VI devendo atender aos demais parfimnctsos

Art, 89, A quantidade de vagas de automdveis indicadas no Anexo VI da presents Lei.
serd calculada em fungho do tipo de uso, do porte ¢ da licrarguia vidria da via de acesse ao
empreendimento,

§ 1° As vagas de auoméveis, poderio ser cobertas vu descobertas,

§2° Nas edificagdes de uso comercial, de servigo efou industrial, o uso da drea dorecuo
frontal para vagas de esiacionamento ou garagem serd tolerado, desds que seja preservad: vma
feisxa de crculagdio de pedestres eatre as vogas e estas edificagdes. com no mimmo 120 (um
MEs e Vi centimetros) de largura.

§ 3 As vagas de estacionamente sobre o recuo frontal poderdo ter coberturas remaoniveds,
desde que sejam atendidas as condighes estabelecidas no COE e aneluida a iformagio
"REMOVIVEL SEM ONUS A PMIP" no projeto arquitetinico,

§4"0
superior.

cilenls das vapas de mmomoveis serd aredondado para o prodgimo valor nteino

& 5 Apenas az vagis adicionais aquelss necessdrias ao atendimento da quanddade
minims de vagas de estacionamento poderio ser continadis.

§ 6 D5 adificios e o5 parg privativos vinculados is edificaghes
poderio ser utilizados conjuntamente com outras atividades de coméroio ¢ servigos, desce que
atendam sonimero de vagas exigido para cadi uso,

& 7" De acordo com o impacto causado pelo empreendimenta. alem do disposto no saput,
a SEMOB poderd apontar a necessidade de modificer ou inserir no projeto as seguinies dreas:

1 - pistais) de acelemgio efou desaceleragao:
1 - pistafs} de scumulacio de veiculos:
TIT - dreqis) para estacionamento de motos;

IV - bicicleidrio;
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¥ -areais) exchuivas para pedestres;

WI- ircals) pasa tdxi

WII - acessn(s). pistals| e pontols) de pamda exclusiva pam onibus:
VHI - dreals) de zmbargue ¢ descmbarque;

IX - dreais| de cerga e descarga; e

X -cspagots) par motos delivery.

Art. 9. Os espagos destinados a estacionamento de veieulos podem ser classificados
O

1. privativos: d= nso exclusive da edificazdo:

II - coletvos: destinades & exploragio comercial, podendo ser estacionamenio
comercial ouedificio garagem.

§ 1" E permitich & explorigio comercial de estacionamentos destinados is edificagies
ke usos pAe habitacionais,

§2°0s s eoletivos| e sereomhinados com putrns para atendimento
de usos e atividades pzrmitidos na zona, sendo necessdrio demarcar as vagas destinadas ao
i privativo daguelas do esiaci coletivo, desde que aterdido o disposio

nod 1"do Ar. 44

A

Art. 91, Devero ser preservadas vagas para o atendimento s pessoas com deliciéncia
e aos idosos, em local acessivel e préximo s las dos emp a0
contid nias Leis Fedzrais N* 1074172003 (Estamto do ldoso) e N° 13.146/2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia).

I SEL

Art. 92, Os acessos de veiculos aos lotes deverio ser por meio de rebaixamentos de
meio-fio e rampas.

8 1" Quando o declividade do lete exizir rimpas para o acesso de veiculos, elis deverio
ser executadas, para o casos eonsolidados. apenas dentro das fixes de servigo e de acessn.
colponenies da calgads gue so definidas na Lei do Sistema Vidrio Muicipal,

§2° Quando o calgada piblica possuir larzura mener que 1.50m (um metro e cinquenta
centimetros), a inclinago para acesso de veiculos deverd sitvar-se dentro da drea do la
devendo a calcada esta no mesmo nivel da pistade olamento,

Figura 3 Modelo de rampade acesse de veiculos aser adorado em calgmdas com menos dz | Sl
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§7° Nos lotes de esquing, o mrecho rebaicado devera inicier com distancia minima de
5,00 (cinco metros) do ponte de concordincia dos meios-fros, com exceciio dos usos Hl ¢
HI1 nes quais essa dsincia poderd ser flexini a depender da confi a0 e das
dimensoes do lote.
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Art. 93, Nos empreendi
frontal pera o di das vagas de

de uso ndo

idescias que utilizem o freas de recuo

e

i5, deverd ser g )

I - o utilizagio pidlica das vagus sobre ¢ recun frontal, sendo proibido o wso de
correntes, placas, letreiros, cancelas, cones de sinalizagioon simifares que inibam, blogueiem.
TeSITIRjam ou impegam seuuso,

Il - que a delimitagio das vagas de veiculos sja inteirament: dentro do imdvel
alendendo ao limite da restada do lote:

I - ¢ espago segrezado ¢ a seguranca pura circulagfio de pedestres, tanto no intenor do
lote quantona via pliblica:

TV ~que us espagos para circulagio de pedesires junio & via pablica aendam as medidas
indicadas no Inciso 11 do Art. 123 da Lei que define o Plano Diretor Maicipal. bem como as
dimensdes minimas de cilgadas e de passeios estabdecideos na Lei do Sisema Vidrio

isipal,
A entraca e o saida de veiculos de um empreendimento poderio sar realizadas
para cada testada do imavel ou por povios distintos,

¢ abertura ¢ fechamento de portées de acesso dave ser desenvolvida a
sin avangando sobre a drea exema ao imdvel. e sendo respeitadas as
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zdura do porido nio pode mradir drea exterma ao Inte; &
fsto neste pardgrafo para toda esquadria em construgdo edificada ne

Imgde s geométricns especificns do sistema vidro poderdo demandar
as indicacas no Art 95 & ne Art 97, a serem aprovadas pelo drglio
ansito,

Art. 96, As dreas de embarque e desembargue serin exigidas de empreendimentes corm
grande fuxo de padestres, conforme estabelecido no Aneso VI desta Lei.

§ 1 Quando a drea dz embarque e desembarque for situada no interfior do lote, a entrada
e asaida deverdo ser mdividuais, com guass de meo 1o rebaxadas com no maxime 3,50m (s
melres ¢ cing fmetros), ¢ perp 1 s vias publicas de circulacho, sendo
vedadas manohras sobre as calcadas.

§ 2 A drea de embarque ¢ desembarque poderd enistir por meio de baia com vagads)
paralelz & via piiblica, desde que haja doagfio de drea do imdvel para o desvio da calgada,
manterddo no desvie a largura total da calgada contizua,

§ 3 As dreas de enbargue e d barque., quands i an imovel, poderio estar
locadas sobre © sev recuo fromial e deverao ter largura minima de 3.20m (Irés metros € vinte
centimetros| quando em linha reta ¢ de 4.00m {(quatro metros) quando em curva, preservando

as dreas de cirenlagio de pedestres.

§ 4 Quando for necessiria naiy de uma viga de embarque ¢ desemnbargue para wn
IS ey dimento, serd drin drea adequacda para o acesso amultineo i vagas,
devendn a sua configuragao geomeétrica ser aprovada pelo orgio licenciador de trnsito.

Figurs % Exampi de draa de embarque e desembarque.

Imagen Peramene st
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Art. 97. As dreas de acompdacio €m o ohjetivo de garantir a permanéncia dos veiculos
novimerion do Jotee for da via pablics ae que s entmda seja awonizada, gaantindo espago
seguro i circulecly dos pedestres junio 4os passeios.

& 1° Para cumprir seus cbjetivos, as areas de acomodagao deverao ser implantadas
dentre dos imévess, junto d via piblica e antes deos poatos de controle de acesso, podendo estar
sobre as rampas d2 acessn,

§ 2° Seravexigidas dreas de acomolagio nos empreendimentos que fagam conirole de
aceasn dos veicalos por meio de gaaritae, cancelas, ou outrns estroturns dimilares, nos seguintes
CABDST

I - para edificagbes comerciais, residenciais ou mistas a partie de 100 (cem) vagas de
esticionamento: s solicitado Sm (cinco metros) de drea de acomodacdio a eada 100 (cerm)
VHAS:

I - para edificapdies ndustriois, com mais de 1L500m? (mil e quinhentos metros
quacktados ) de drea total construida: serd solicitada drea de acomodagiio com no mimima 15m
(quinze metros) de comprimentc € a mesma largura do acesso, devendo ser acrescido 15m
{quinze metrost dt comprimento a cada S.000m? {¢inco mil metros quadrados) de dréa total
constriida adicioral

Figura 6: Exemple dedeea de acomodagiio

sty

bty oL

s
s

i

Imagem mermmense strva

Art. 98, s empreendimentos nfio residencinis com mais de 150 (cenig'e einguents)
vigas de estacionzmento, deverao prever frixas de desaceleragio e de aceleragip pard acessoe
para a saida do lot, respectivamente. que poderfo substituir as dreas de ecomodagio.
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Pardgrafo anico. As fairas tratadas no capuf do artigo sdo destinadas & aceleragio e
desaceleragio segura dos veiculos entre a via piblica e o imdvel e deverio ser ghjeto de analise
¢ gprovagio especilica do 6rgao de licenciamento de trinsito,

Art. 99. As dreas de carga e descarga e pitios de manobras serio exigidas de
empreendimentos com grande fluxe de mercadorias, conforme indicado no Anexa VI de
presente Lei.

§ 1° As dreas de carga e descarga terdo a relagfio enmre largura e comprimento que
permita o atendimento aos veiculos de transporte de mercadorias, a ser analisada pelo drgio de
licenciumento de ifnsito, conforme legislugho especilics,

§ 2" Nos empreendimentos com até LOOOm? (um mil metros quadrados) de drea
construida Total que possuam ao menos um agesso por vis local, os dreas de carga e descargs
podlerdo estar local zadas sobre o recuo fromtal da via local.

§ 3" No licenciamento dos empreendimentos que exijam a destinagio de drea para o
carga ¢ descargn de mercadorias deverd constar parecer de aprovagio do drgiio licenciador de
transito.

Art. 100, Ficam dispensados do atendimento da quantidade minima de vagas de
aulomiveis ¢ motocicletas os empreendimentos localizados em vias onde a circulaglo desses
vefculos seja proihida.

Art, 101, O licenciamenio de estacionamentos comerciais e/ou edificio garagem nos
Fivos de Bstruturaglo do Transporte Pablico, assim definidos na Lei do Plano Diretor
Municipal, ou na proximidade de cruzamentos de relevante funcao de estruturagio viaria devera
ser precedido de andlise do Grgfio licenclador de trinsito,

Art. 102, Comprovada a inviahilidade do i ) 0 PROPFAO emy fimento da
quantidade minima de vagas de automdveis exigidas no Anexo V1 da presente Lei. serd
permitida o utilizogdo de estacionamento localizado em um rato de até 200m (duzentos metros)

a comtar dos Timites do lote.

Pardgrafo inivo. A vinculacao da dres de estacic 1y 141 e i deveri
ficar averbadi ma matricula do regisiro piblico dos dois iméveis ¢ no Alvard de Construgio,
como condicionante para a emissio do Habite-se,

Art, 103, Quando o somztorio das dreas descobertas destinadas o estucionamento de
velculos ¢ respectivas circulagbes for superior ¢ 1.0ODm? {mil metros quadrados) deverd ser
prevista arborizaglo com no minimo uma drvore para cada 10 (dez) vagas de veiculo.

Parigrafo tnico. At a elaboragio de Plano de Arborizagio Municipal, o drgio

municipal responsivel pela gesiio ambiental deverd emitir andlise ou normativa sobre a
arbarizagio prevista no capel do artigo.
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TITULO ¥
DA PRESERVACAO DE AREAS AMBIENTALMENTE FRAGEIS E FUNDOS
DE YALE

Art. 104 Os fatores urbanisticos ¢ ambientais que implicam em fragilidade ambiental
€ na iaptidio do territdrie 3 ocupacdo sdorcgulados por legislagio fedenal ¢ estadual,

Pariagrafo inico. 5io consideradas dreas com Tfragihdade ambiemal sujeitas ao centrofe
do parcelamento do solo e da acupagio urhana:

I - quante i declividade do solo

a) dieas com declividade aeentuada, superior a 30% (ITinta por centol, Com propensic
ao desenvolvimento de processos erosivos;

k) dreas com declividade inferior o 10% (dez por cento), que configurem aluvides,
terragos aluvionares e solos hidromarficos.

¢} dreas suscetiveis o alagamentos, inundagies, movimentaghes de massa ou i @10sAo;
di topos de mortos, montes ¢ montanhas,
1 - quanto & geotecnia;

&) solos aluvionares. que coincidem com as porgdes de solos hidromarficos com lencol
fredtico prosime da superficie:

) bordas de tbuleiros, ate a linha de ruptura do elevo, em faixa nuncs inferiora 100
(eEm) metro em projegdes horizontais. conforme definidn por legislagiio federal.

¢} terragos aluvionares em dreas onde as cotas de mundagdn se sabrepdem.

T = quanio s Unidades de Conservagao e Pargees Municipais, dres Oe mananeial de
abastecimento publico & damais dreas verdes:

a} sub-bacias dos mananciuis de absstecimento publico de dgua:

h) dreas de preservagao permanente {APPL. assim definidas no Codigo Florestal ou
demms legislacio estacdual ou federl,

) MOcICos e getans. bosques ¢ remaneseentes florestais de mata atdntica e de vegetacio

nativa;

TV - quanto & hidrografis
) dmas de fog e dety dreea de rios ¢ comegos;

yeurva de recomréncia de imundacio dos rios,
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an permanente { APP) as margens de rios. no entarno de nascentes
e NoeRtoma ﬁe rm:n de agua decorrentes do represamento de carsos d agua naturais,
Seom oz d:ﬁ’nlwﬂilwu Floresial (Lei Federal N® 1260512012,

d) dreas dmides © manguezais.
E s faices de Iote destinadas & preservacio @ reeonstiinigio das matas siliares
'mw s nascentes ¢ a0 longe dos cursos ddgua gue se encentram dentro do perimetio

wrbemo dz Juao Pessoi 2o os Farguras mindmas definidas poCodigo Floresial (Lei Federal N°
12,65 1/201 2 ¢ suas atualizogdes ) enquanto néo houver legislagho especifica

Art. 106, As faixss de drenagem deverfio ohedecer sos seguintes requisitos especiaie:

1 - apresentar largdra minima de fomma a wcomodar satisfatoriaments um canal aberio
(valeta), cuja secho transversal sejy capaz & escoar as dguas pluviais da bacia hidrogrifica a
montante do ponte consicerade;

11 - garantir uma faixa de manutengio ndo edificivel de 5m {cinco metros| para cada
ladn das paredes da canalzacin ou do tuba!

111 - 05 elementos necessdrios aos cdleulos de dimensionamento hidriulico, @i como
intepsidacke das chuvas, ceeficiente de distribuigae das chuvas, lempo de recomencia, £ putros,
seria definidos pelo drgio téenico competents, levande sempre em considersgio as siluagies
eriticas.

Art. 107, As dreas a serem parceladas e que apresentarem curscs d Agua. coTregos cu
Tuehos de vale deverdo prever sistemia vidrio projetado pars o protegio de que il o presenie
titulo, conforine disposighes da Lei de Parcelamento do Solo e da Lei de Sistena Yidoo
Municipal

§ 1° O sistema vidrio ndicado no capur do artigo devera ser compativel com as vias do
entomo ¢ ser locado proximo aos limites das dreas de prégervagao pernunente.

§ 2° Para goranta do previsto no peardgrafo anterior, a SEPLAN deverd cmitir
documents com as diretrizes vifinas o serem observadas no projeto de loleamento,

Art. W8, O Mumcipio. a seu criténio. podera condicionar a permissao de obras nos lotes
EXISIENIES A5 MArgens 14 comprometidas dos cursos d'agua a fertura de obras de recuperagao
das dreas degradadas ¢ du sisiema de drenagem nos mesmes,

TITULO VI
DO LICENCIAMENTO. DA FISCALIZACAD E DOS PROCEDIMENTOS
ADNMINISTRATIVOS

Art. 109, A ocupapdo e uso do solo estdo sujeitos wos procedimenos estabelecides nesia
lei, em les especificas. em especial o Cadigo de Obras ¢ Edificacdes ¢ o Codizo de Posuras, e
nags disposi¢hes regulamentiuss pertinenies,
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Paragra‘o tinico. Ato do poder executivn estabelecerd procedimentos simplificados
para o licenciamento de usos definidos como de baixo impacto ao sen entorno,

Art. 110 As cdificagdes seidio consideradas em situacio segular nas hipdcses previstas
pela legislugio edilicia,

Art. 111 Nos cases de empreendimentos ¢ atvidades consideradas de baito nsco.
classificados por ato do executive conforme @ Lel Federad N® 138742019, o usp puderd ser
instalado em edifizagdo ndo regular de acorde com as definigOes da legiskgio edilicia, desde
que nsgegumdne as condighes da higiene. anlubridace.
hahitabihidade di ecificagio. assim como os pardimetros de incomndidade, que séo definidos nn
Art, 31, e que serfo regulameniados por ato do Poder Executivo,

a de e, estabilidad,

Pardgrafo dnico. O dispesio no capm deste artigo pdo enime o proprictdvio da
edificaglio dos procedimentos ¢ penalidades deconrenies da legislagfio edilicia.

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES EXISTENTES E USOS INSTALADOS
Art. 112, 0 uso comprovadaments instalado até o data de publicago dests lei, permitidn
pant o local na legslaeao vigente quando de sus instalagio. que tenha se lormudonio permitdo
new Terming desta l=, send folerado, desde que:

T - aediieagdo possa ser considerada em siwagao egular nos wrmos da legislagao
edilivia:

11 - no wsonfa habitacional, sefam atendidos os parimetos de incomodidade definidos
wa Art, 31 e cononme legislagao especifica.

£ 17 0 Esecutive podera, com objetivo de possibilitar @ adequagio aos padimetros desta
lei, conceder praze proporcional aos ajustes necessirios o atendimento de cads parimetro de
incomodidade, a partir da entradaem vigor desta lei, aé o mdsimo de 360 (rezentos & sessenta)
dizs, excetuadas as exigéneias dalegislagan especifics sohre controle da emissan de ruido,

§ 2" Nasedificagtes que ndo arcadam a legislago urbanistica vigente, mas que sejam
consideradas regulares em razao de Habite-se expedido de acordocom as disposicde s anteriones
aesta Let, poderi ser nstalado o vso declarado na respectiva sprovagio ou regulirizagio, ainda
que este nio sej: considerado permitido nos termos desta Lai.

§ 3" Nas adificagtes de que tam 0 perdgralo anteniar ndo serdo parmitidas ampliseoesy
sendo admitida: spenas reformas essencials & segurangn ¢ higiene dessas elificacies e a
instalagio de eguipamentos necessirios.
CAPITULO 11
DO LICENCIAMENTO DAS ATIVIDADES

Pigina 3ode 41

Art. 113, Toda atividade niio habitacional ndo poderd ser instalada sem) 1 emissio,
peta Prefeitara, da licengs comespondente ou da Dispensa de Licznelame nto (conforme N anma
Municipal de atividades de baixorisco), sem a qual serd considerada em situach

§ 17 A ficenga a que se refere o copnr deste artigo devera ser emitida prefere
de modo eletrbnico pelo sitio da Prefeitua na intemct ou pela Platatorma Unica Nacio
Alteragdo, Raixa ¢ Comstituicho de Empresas & Negocios:

§ 27 A axpadigao da licengas ou dispensa i que se sefere p capar deste anigo dependerd
de ser o uso permitido na zona, daregularidade de instalagdoe dos pardmetros de incomodidade
previstos no Arl, 51, ressalvado o disposto o Af. 117 desty lei.

£ 3" Nas unidades habitacionars sitvadas em qualquer zoag, ¢ facultade aos respectivos
moradores o exercicio de snas pofisstes, com o emprego de to mitimo | {um) suxiliar ou
funcippanio, chservados a compatibilidade da anvidade e os parimetros de incomodidade
definidos para e zona. dispensadaa lieonga o que se refere oouper deste antigo.

§ 4° Ficam dispensadas da licenga de funcionamento o exereicio das atividades nio
residenciais para o Microempreapdedor Individual (MED, a que se refere a Lei Complementar
Federal N° 123, de 14 de dezembro de 2006, com as alterscdes introduzidas pelas Leis
Complementaes Federais N™ 127, de 14 de agosto de 2007, ¢ N® 128, de 19 & dezembra de
2008, na forma gue especilica, destacando gue poderd haver fiscalizagio da Preleiura a
qualquer momenio, para averiguar se o desenvolvimento da afividade atende os parimetros
urhanisticos, ambientais, de s @ ocupagiio do solo, sanitinas e ribukirios, espeitanda ns
Togradouros publicos, gue loram objeto de Anodeclaracio pelo meressado no go da dispensa;

5% A leenga de funcionsmento poderd ser expedida concomitantemente i emissio de
Hobite-se parc as atividades o serem elencadas por ato do Executivo, quando a anvidade
licencizda comesponder agquela declarada na respectiva aprovagio ou regulanizagio da
edificagdo,

Art. 114, A emissdo de alvards, Heengas de luncionamesto ou suspensao de atvidades
enguadradas no licenciamento ambiental municipal, Habite-se e outras situngdes espeeificas
referenies ao wsn e & ocupacdy do solo em dreas pdblicss ou privadas consideracas
potencialmente contaminadas, suspeins de contaminaglo, contaminadas ou ¢m menitoramente
ambiental, fica condicionada & manitestagio favoravel do orgac ambiental competente,
respeitada a legislagin aplicavel em vignr

# 17 O Executive estabelecerd os critérios de classificagio das atividades potencialmente
contaminadas ou suspeitas de contaminagio capazes de alterar a qualidade do solo e das dguas
sublerrineas,

§ 2° O Exccutive poderd exigir, o qualquer momente, aoresponsavel pela drea a que se
refere o copn deste amtigo a apresentacio de investigacio ambiertzl dolote para o uso instalado
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ou pretendide, assinada por profissional habilitado, e owtros documentos julgadns nacessirios,
que serdo subimetides & apreciagao do orgae municipal competente.

§ 3% Até a publicagin. por ato do Executivo, dos errérios de classificagio das atividades
mencionadas ne § 17 deste artigo, para fins de aplicegdo do disposto no copar, considerar-se-Go
suspeitos de contaminagiio os imévels que tenham, 2 qualquer empo. abrigado qualgquer das
seguintes auvidades:

T - indistria quimics:

I - indusiria peregquimica:

I - inchistrin metakirgica;

IV - industria fannacéutica:

V- montadaras:

VI - industria e€xtibtinturaria;

VI - depdsites de residucs solidos;

VI - depasito de materiais radioatives e/ou explosivos:
IX - deposito de materiais provenientes de ingdustria quimics e peroquimica;
X - aterro sanitdrio;

Xl - cemiteno;

XII - mineragio:

XIIIL- hospital:

XIV - posto de abastecimento de combustivel.

4§ 4" Em casos de bens clessificados como éreas contaminadas, nos termos desta lew, o
empreendedor deverd apresantar medidas mitigadoras que visem sanar a contaminagiao, 7 serem
aprovadas pelo orgao ambiental ou. sob pena dos referidos bens serem objeto de desafetagin 2
alicnagio, por meio de vendo ou permuta.

recursos of imoveis recehidos em contraprestacio, nos termos do pardgrafo
o ser obrigamoriamente destinades a implantagao de equipamentos sociais ou de

-é'g;_'glli.{xwa'm de eventos coletivos sem prévia autorizagdo, quando exigida,
a valopestabelecido em legislagio especifica.

CAPITULO 1T
DA FISCALIZACAO
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SECAO I
DOS USOS IRREGULARES

feitos desta lei, considera-se infrator o preprigtinio. o possuidor o
winle e @ pesson fisica vu juridica responsive] pelo use imegulir, de
a8 coes desta lei e o tpo de intragio comenda.
APt 117, As licengas Bs gquais se refers o art, 116 deverdo estar afisadas,
grmane liemente, em pasizio visivel para o piblico, no acesso principal dos imdveis de uso
nio habitacional.
Art, 118. Constatach o funcionamento da atividade sem a licenga o que se refere 0 Arl,

114, o funcionamento da aividade serd consideradn irregular, ensejandoa laveatur de Auros
de Infragio com os scguintes prazos para regularizar a situagdo ou encerrar a atividade:

I 30 (trinta) dias. para a atividade considerada permitida no Incak
- 5 (cinco) dias tieis, para o anvidade considerada v peanitidi no local.

§ 1°Em se tratando de atividade considerada permitida no local, mas gue péo atenda as
condigoes de instalagdo, incomodidade ou as nermas de seguranga. de hubitabilidade ou de
higiens, o praze serd de 10 dez) dias, sem prejuizo da imediam observiinca dos pardmetros de
incomodidade definidos no Art. 31, e que srao regulamentados em aio do Poder Executivo.

§ 2" Os prozos estibelecidos neste artigo sdo improrrogivers ¢ contados do data da
antuagdo do esponsavel o dz seu preposta,

Art, 119, O desarendiments do Auto de Infragio de que trata o Art, 121 desta lei
implicard na mierdico da stividade.

Art. 120, Persistinde o funcionamento imegular apds a interdigBo e requerida a
instauragio de nquérito policial, serio adotadas as providéncias necessinias ao guuizamentn dos
medidas juiliciais cabiveis, mantidas as molms em son periodicidade a1é 0 ancermmento da
atividnde com 2 desocupagio do imdvel.

SECAO 1L
DO PROCEDIMENTO DE FISCALIZACAO

Art, 121 O Auto d2 Infracio definira o prazo para o infrator regulanzar a siuagdo e
apresentar defesa, que serd dingida ao Superviser de Fiscalizaglo. sob pena de aphcagio de
mults e subsequente inscrigio na divida ativa.

Art, 122, Os Autes de Infracdes ¢ as evensais intimagdes serdo diigidas ao infraorou
seu representante legal, coma tal considerados o sdcios da empresa. o mandatirio. o
adrministrador 0w o gerente. efetivando-se:
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1 - por via postal, com aviso de recebimento, no enderego do estabelecimento ou local
de trabalho ou nadamicilio tributirie constante dos cadastros municipais:

11 - por edital publicade no Didrio Oficial.

Art. 123 A gplicagao das mulias pecunidrias estabelecidas nesta len nao afasta as
sancies imputadas ou medidas judieiais cabiveis.

publicacdo deste ki rferentes aedificacdo ndo conforme com o Zoneanenioe uso irregular,
deverio prossegair com observineia das normas estabelecidas nesta len

TITULO Y11
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 125 0= limites entre 35 Zonas indicados no Mapa de Zoneamento poderio ser
ajustados, quancy nevessdriv, pam conferi maior preciso ou para se obter melhor adequagio
no sitio onde se propuser a alteracio. considerando-se o cadastm mumeipal de lotes, as divisas
dos imaveis, o sistema vidrio ou o ocoméncia de elementos naturais e outos faores
condicionantes, mediante lzi especifica.

Art. 126 Alem das disposigdes desta Lai, as edificages, obras e empreendimentos, de
imiciativa publicaou privada e a carge de quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, ficam sijeitos
também ao dispsto no Cadige de Obras 2 EdificagBes, na Lei de Parcelamenro do Solo, no
Codigo de Meio Ambiente e demais legislacio aplicaveis.

Art. 127, Nos casos da repularizagio de edificagdes, de acordo com as condigGes
estabelecidas pele Plane Diretor, essas serdio tratadas conforme determinagoes em legislagio
especifica.

Art. 128 0= uens e as gividades em desacordn com a presente Lei e que poszoam

Ticenciamentn em vigor na data de publicagio desta Lei poderdoe ser mantidos,

Art. 129. s parimetros de uso e ocupagao do solo e demais normas fixadas na vigencia
das legislagdes anteriores terfio prazo de validade de 1 (um) ano contado a partic da data de
wvigéncia desta Ley, renovivel poruma tinica vez para:

1- os projetos ja licenciados:

0 - o8 projetos em tramitagio, protecalados nos drgdos competentes aenorme pield
clati de vigdncia desta Lei,

Pardgralo (nico. Os projtos licenciados perderio sia validade se as obras nio forem
iniciadas no prazo de | (um)ano, contado a partir da data de licenciamento.
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Art. [ 30, O casps omissos nesta Lei e aqueles emgrau de recurso serao analisades pelo
CDL através de decisio motivada e considerando os prineipios adotudos pelo Plano Diretor de
Jodo Pessea ¢ pela presente Lei.

Art. 131, As determinagies desta Lei nio substituem nem isenam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais ¢ Munieipais que objetivam assegurar condigdes sanitaras, de
tuminacio. ventilagdo, insolagdo. ciculagio intzrna, pars todos os ipos de edifica¢tes. e uso
independene mente das zones ou setar especial em que sd construidas,

Awrt 132 Fstalei enten em vigor na data de snn poblicagin
Art. 133, Ficam revogades todas as disposigtes em contririo, emespecial:
1- Lei N 2,102, dé 31 de dezembro de 1075,

I - Lei NP 2,699, de 7 de novembro de 1979;

I - Lei N° 3181, de 30 de margo de 1981;

IV - Let N" 4214, de 18 de outubro de 1983:

Vo lai NS 313 de 26 de junha de 1087,

VI-Lei N° 1,540, de 06 de agostode 1993

VI - Let N* 9060, de 24 de fevereiro de 2000:

V111 - Lei N® 131. de 28 de agosto de 2020:

IX - Lei N 1.047. de 03 de setembro de 2020,

PACO DO GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PESSOA, Estado da
Paraiba, em 29 de abnil de 2024, 1536° da Republica,

CICERO DE LUCENA FILHO
PREFEITO

Aumria: Executivo Municipal
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5L OSSARIO

I Acessibilidade — condicdo de utilizacdo, com segurancga e autonomia, total ou assistida, das edificacdes, dos espacos,

equipamentos e mobilidrios urbanos.

. Acessivel—edificacdo, espaco, mobilidrio eequipamento que possa ser utilizado por qualquer pessoa, inclusive as com mabilidade

reduzida.

([N Alinhamento do lote, testada ou frente dolote = linha divisoria legal entre olote e a via ou logradouro publico.

. Alvara—expedicdo de documentos oficiais que autorizam a execucdo de obras ou servigos.

V. Ampliagdo —intervencao na edificacdo que implique alteracdo da drea construida, com ou sem mudancade uso.
VI. Area comum-— dreada edificaciooudo lote destinada a utilizacdocoletiva pelos proprietarios ou locador.

VIl.  Areas técnicas —areas técnicas de servico ou de acesso restrito, tais como: reservatdrios, barriletes, passagem de uso técnico, casa

de bombas, casa de maquinas de elevadores, drea para depdsito de residuos sélidos, transformadores, subestacdo de energia
elétrica, geradores, medidores, centrais de gds, centrais de ar-condicionado esimilares.

Vill.  Atico—espaco/camara de arentre o telhadoe o forro ou laje, ndo habitdvel.

IX. Calgada - parte da via reservada ao trinsito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizacdo,

vegetacdoe para outrosfins.

X Casageminada—aquelas que possuem parede divisdria comum e formam um Unico conjunto arquitetonico.

Xl Cobertura—conjunto de elementos ou componentes, dispostos no topo da construgdo, coma funcdo de assegurar estanqueidade
as dguas pluviais e salubridade, bem como auxiliar na protecdo das demais partes da edificacdo da deterioracdo por agentes

naturais.

DT T-3F39.C 10E-COSS ¢ miaime o codiya A0CT-SF3E-C3E-Co

To0c. con

fzsinads por T passaas CICERD DE LUCENA FILHOD

Fara viicar 3 valdade s

ICT-3F3E.CI0E-CORE € nfarme o codigy BOCT-3F38.CME-COEs

TaE. carm.

Azsnads por 1 pessca CICERD DE LUCENL FILHOD
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Circulagdo horizontal - espago de uso comum necessario ao deslocamento em Um mesmao pavimento.
Circulagio vertical - espago de uso comum necessario ao deslocamento de um pavimento a outro em uma edificagio,
Demoligo — derrubada parcial ou total de construgdo.

Divisa - linha divisdria continua que separa um |ote/gleba de outro, podendo ser divisas |aterais, esquerda e dirgita, 2 divisa de
fundo, guando houver, utilizando como referéncia, o observador dentro do lote de frente parz o logradouro plblico.

Edificagdo — obra destinada a abrigar as diversas atividades ou qualquer outra instalagdo, equipamento ou material.
Embargo - ato administrativo de paralisagao das atividades construtivas irregulares em andamento.

Equipamentos urbanos e comunitarios — edificacBes que acomodam os usos e atividades de interesse social e comunitario, tanto
do setor plblico como da atividade privada, sendo os de ambito local agueles que atendam 2 populacdo do bairro, os de ambito
geralaqueles que atendam a populagdo de uma zona ouregido e os especiais aqueles cuja atividade exige tratamentao diferenciade,
em fungdo de sua natureza, impacto ambientsl e no tréfego local, independentemente da area construida.

Estacionamento - area para imobilizagdo de veiculos por tempo superior ao necessario para embargue ou desembargue de
passageiras.

Faixa livre ou passeio — drea livre de cbstaculos fisicos destinada ao passeio de pedestre.

Garagem — drea para guarda de veiculos, irterna ao lote, vinculada 3 unidade imobiliariza.

Gleba — porgde de terra que nic foi objeto de parcelamento aprovado ou regularizado e registrado em cartorio.

Guarita — equipamento destinado ao cantrole de acesso & vigilancia da edificagdo.

Indicadores urbanisticos — variaveis que definem o uso e a forma de ocupagdo nolote.

Infraestrutura bdsica — os sistamas de sbastecimento de dgua, coleta e destinacio final de esgotos, drenzgem de dguas pluviais,
energia elétrica, luminagdo publica e vias pavimentadas.

e TR R s adbrand b s

Interdigio — ato administrativo que consiste na vedacio do acesso & obra ou edificagio.

Linha tangente - linha resultante da ligag3o entre altura inicial & final e na faixa dos 500,00m (quinhentos metros), estabelecido
pelo escalonamento vertical das edificagdes.

Logradouro publico - toda parcela de territorio de proprigdade publica & de uso comum da populacio.

Lote — area resutante do parcelamento de gleba, com frente para via publica, com infreestrutura basica, e destinada a receber
edificagdo.

Marquise — estrutura em balango ou atrantada, na parte extema de uma edificagdo, projetada com a fungdo de cobertura &
protecdo da fachada e/ou ao abrigo de pedestres;

Multa — pena pecunigria.

Passeio - parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Cltimoe caso separada por pintura ou elemento fisico, livre de
interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.

Pavimento — cada um dos pisos de uma edificagdo, obedecendo as medidas de pé- direito (FD) e pé- esquerdo (PE).

Pavimento garagem — pavimanto com usa exclusive ao abrigode veiculps,

Pavimento lazer — pavimento para use comum, gue podera abrigar saldo de festas, brinquedoteca, cinemateca e outros
equipamentos do género.

Pé-direito (PD) — distancia vertical entre o piso e tetnacabados de um pavimento.

Pé-esquerdo (PE) - distancia vertical entre dois pisas acabados em diferentes pavimentos sobrepostos um ao outra.

Pérgula ou caramanchdo — conjunto de gementos herizontais ou inclinados, sempre descoberto.

Platibanda — mureta gue constitui o coroamento da coberta,

Piso - superficie inferior com acabamento de um pavimento.

Polo Gerador de Viagens (PGV) — empresndimento que possui um porte de oferta de bens e servicos, que interferem no trafego
3o seu rador por demandar vagas em estacionamentas ou local de carga/descarga e embarque/desembarque.

Rampa — elemento de compesico arquitetdnica cuja funcBo e possibilitar a circulacdo vertical entre desniveis.

Recuo — distdncia entre o limite externo da edificagdc e a divisa do lote, medida perpendicularmente 2 esta.

Reforma —intervencdo em edificagdo existente que implique na modificacdo da estrutura ou compartimentacdo interna, horizontal
ou vertical e que ndo implique alteragio da area construida.

Restauro — intervengdo em edificages classificadas como bem tembado (esfera estadual ou nacional), gue deverd ser precadida
de avaliacdo especifica.

Reforma com amplia¢do — intervencdo em edificag3o existente que implique na modificagio da estrutura ou compartimentagdo
interna, horizontal ou vertical e gue impligue ampliag3o da drea construida.

Sacada - area descoberta anexa a estrutura da edificagdo e que funciona como abertura externa da edificagdo, podendo existir a
partir do primeiro pavimento acima do térreo, com porta de acesso.

Sagues — projecdo de drea construida em balange.

Térreo — primeiro pavimento de uma edificagdo com acesso direto ao logradouro publico.
Toldo — cobertura leve, fixada nas paredes, sem apoic de pilares de gualguer natureza.
Uso - conjunto de atividades que podem ser desenvolvidas no Interior do lote,

Uso Misto — implantacdo de dois ou mais usos dentro de um mesmo lote, diferentes entre si e desde que permitidos para a
respeactiva zona ou setor.

Varanda — area coberta em balange ou que partilha @ mesma cobertura do restante da edificagdo, que funciona como abertura
externa a8 um ou mais comodos da edificacdo, acessaca por porta.

Zona=— divisZo da drea urbana em grandes porgdes para fins de ordenamento do uso do solo e desenvolvimento territorial.

CCT-3F39.C30E-CDYS e informe ¢ cOdige SDCT-3F32.CHE-CDOS

Tdac com.;

Azmnads por T pessca CICERD DE LUCENA FILHO

Para verfica a vabidade das

DCT-3F39.CI0E-CDAS ¢ infarme © codigs SDCT-3F32.CIE-CDOS

Tdac. com,

Azsinado por 1 passca  CICERO DE LUCENA FILHD

Fara verificar o validade das
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ANEXO 1|
MAPA DE ZONEAMENTO
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ANEXO I

MAPA DA FAIXA DE RESTRIGAQ DE 500m DA ORLA MARITIMA
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ANEXO IV
QUADRO DE PARAMETROS DE USO DO SOLO VINCULADO A HIERARQUIA VIARIA

® Usos IND2 (que é permitido
apenas naZl-1e ZI-2) e IND3 (que
é permitido apenas na ZI-1);

® usos habitacionais na ZI-1, ZI-2 e
na ZCS-7;

e empreendimentos de impacto;
® CG/SG maior que 500m? de area

® usos IND2 (que é permitido
apenasnaZl-1 e ZI-2) e IND3 (gque
é permitido apenas na ZI-1).

® usos habitacionaisna Z1-1, ZI-2 e

® usos IND2 (que é permitido
apenas na ZI-1e Z1-2) e IND3 (que
& permitido apenas na ZI-1).

® usos habitacionais na Z1-1, ZI-2

VIA LOCAL VIA COLETORA VIA ARTERIAL VIA EXPRESSA
PERMITIDO TODOS OS USOS PERMITIDO TODOS OS US0S PERMITIDO TODOS 0S5 USOS PERMITIDO TODOS 0S USOS,
EXCETO: EXCETO: EXCETO: EXCETO:

® usos IND2 - permitido apenas na
21-1e Z1-2, e IND3 - permitido
apenas na Zl-1.

® usos habitacionais na 21-1, Z1-2 e

T-3F39.CI0E-CDES ¢ informe o cidige SDCT-3F32.CHE.CDOS

construida;

® CE/SE maior que 500m? de drea
construida;

® HT com mais de 100 quartos.

na ZCs-7. enaZcs-7, naZcs-7.

Tdac.com.

# usos ndo-habitacionais ou ® usos ndo-hahitacionais ou

mistos mistos e Usos ndo-habitacionais ou
e CE/SE com area construida ® usos habitacionais com maisde | e usos habitacionais com mais de | mistos com drea superior a
inferior a S00m?2. 100 UH; 200 UH; 2.000m?%;

® HT com mais de 100 quartos. o HT.com mais de 150 quartos.

Azmnads por 1 pessoa CICERD DE LUCENA FILHD

Para verificar a validade das

E

e A hierarquizacdo vidria considerada sera aquela constante na Lei do Sistema Vidrio Municipal.

® O uso Agrossilvipastoril serd permitido apenas na ZBD e nas zonas confrontantes com a ZBD.

e O uso Extrativista serd permitido nas seguintes zonas: ZBD,, ZI-1 e ZH-2 (para ZH-2, apenas na llha do Bispo e nos |otes confrontantes com a ZBD).
® Na ZEPA-1 o uso do solo sera disciplinado mediante elaboracio de planos de manejo especificos, quando couber, conforme determinagédo do
drgdo competente.

® Para todos 0s usos na ZEPA-2 e ZEPA-3 é necessdrio o licenciamento ambiental, conforme determinacdo do 6rgio competente, exceto nos casos
dispensados por legislacdo especifica. '

o Fica proibido nas ZEPAs o uso para postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecénicas, servigo de lavagem de veiculos e cemitérios.

e Fica proibido na Poligonal do Centro Histdrico o uso para postos de abastecimento de combustivel. Lei especifica podera estabelecer outras dreas
com proibigdo desse uso.

® A aprovacdo dos usos instituicdes de ensino de qualquer modalidade, farmacias, templos religiosos, supermercados, centros comerciais e postos
de abastecimento de combustivel sempre serd vinculada a aprovacdo da SEMOB, quando for o caso.

® Os usos permitidos na ZDTRL e na ZDTRS sdo, apenas, agueles vinculados aos sistemas de esgotamento sanitario e tratamento de dgua ou ao
aterro sanitdrio, a serem aprovados pelo CDU.

e MNa ZCS-6 apenas serdo permitidos os usos HT e 0s usos de comércio e/ou servicos relacionados ao turismo e de seu apoio, a serem classificados
por ato do Poder Executivo Municipal, independente da hierarquizagdo vidria.

DCT-3F3ILCI0E-CDIE ¢ informe ¢ codigo SDCT-3F32.CHE-COOS

® Na ZBD nao serdo permitidos os usos H3, IND-2 e IND-3. Os usos de Comércio e Servigo com mais de 500m? (quinhentos metros quadrados) de
area total construida serdo permitidos com aprovacdo da SEMAM e da SEMOB.

1dac. corm.

Usos

acesse hiips

CG/SG - COMERCIO GERALE
SERVICO GERAL

CE/SE - COMERCIO ESPECIAL E
SERVICO ESPECIAL

H1 - HABITAGAO UNIFAMILIAR IND1 - INDUSTRIA 1 ASP - AGROSSILVIPASTORIL

H2 - HABITAGAO BIFAMILIAR IND2 - INDUSTRIA 2 EXT - EXTRATIVISTA

H3 - HABITACAO MULTIFAMILIAR HT - HOTELARIA IND3 - INDUSTRIA 3

Assminado por 1 pessea CICERO DE LUCENA FILHD

Fara verficar a vahidade das

&




Pag. 016/022 *

n® 0523 (SUPLEMENTO)

* Jodo Pessoa, 06 de maio de 2024

DIARIO OFICIAL

ANEXO V

QUADRO DE PARAMETROS DE OCUPAGAQ DO SOLO

i
5
&
QUADRO DE PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO (A) (B) 4
RECUOS MINIMOS (m) 5
TO TAP 2
ZONA AM MAXIMA (%) | MINIMA (%) FRONTAL LATERAL (RL) FUNDO (RFD) E
(RFT) () (D) (E) i
5}
> = u
ZH-1 (F) 50 10 5,00 AEZS;\?Y 3 ;650 A= 210 3
o the wnadl DE = 3,00+[(N-4)x0,30] :
até 32 pV=1,50 até 29 PV = 2,00
7H-2(G) (H) 55 5 5,00 42PV=3,00 322492 PV =3,00
DE = 3,00+[(N-4)x0,30] DE = 3,00+[(N-4)x0,30] g
até 32 pV=1,50 ) p
Q = k-
7H3 (F) 50 5 5,00 49 PV =3,00 . ft: 302\;“_;}’55 -
DE = 3,00+[(N-4)x0,30] ’ ’
até 32 pV=2,00
g 5 49 Py = 23
ZH4 (F) (H) 50 15 5,00 A =10 DE o 305}\:"“-3{35 30] i
DE = 4,00+[(N-4)x0,30] o ’ i
até 29 PV = 1,50 Z
¥ 5 A0 - =
ZH5 (F) (H) 50 15 5,00 39 ¢ 49 PV =3,00 .. ;0;‘[’“_:’}’3530] z
DE = 3,00+[(N-4)x0,30] ; ’ > ;
2cs1 (H) 80 5 0,00 0,00 2,00 is
E- n
até 29°pv=0,00 . g8
9py = a2
7Cs-2 (H) 70 5 5,00 39 @ 492 P\ = 2,00 - it; 30;\:”_3}’3(?30] iE
DE = 3,00+[(N-4)x0,30] ? b m
até 22 PV = 0,00
¥ 5 A0 ==
7c83 (F) (H) 65 5 5,00 30 e 40 PV - 2,00 DE_“: ;of[rw 41%030]
DE= 3,00+[(N-4)x0,30] = J
até 22 PV = 0,00 até 22 Py = 2,00
7Cs-4 (H) 65 5 5,00 392 @42 PV = 2,00 32e 42 PV = 3,00
DE = 3,00+[(N-4)x0,30] DE = 3,00+[(N-4)x0,30] 5
255 (A 50 25 10,00 5,00 5,00 g
ZCS6 (F) 30 30 10,00 8,00 8,00 5
ZCs-7 = 65 10 8,00 4,00 4,00 g
ZEPA-1 De acordo com os planos de manejo especificos, quando couber. (F) (H) 2
até 32 pV = 1,50 até 22 pV = 2,00 2
ZEPA-2 (1) (F) (H) 40 40 10,00 40PV =3,00 3242 PV =3,00 b
DE= 3,00+[(N-4)x0,30] DE= 3,00+[(N-4)x0,30] g
até 22 pV = 1,50 g
; 40 42 PV = b
ZEPA3 (1) 4pv 40 40 10,00 30e 42 PV =3,00 AeLATFV=300
711 . 50 10 6,00 3,00 3,00 :
212 50 10 6,00 3,00 3,00 g
ZBD (1) 2PV 10 80 10,00 10,00 10,00
ZDTRL Usos relacionados a implantagdo de estruturas para tratamento e deposigdo de residuos liquidos E 2
ZDTRS Usos relacionados a Implantacao de estruturas para deposlgéo de residuos sélidos §
:
até 32 PV =1,50 até 22 PV = 2,00 i1
SEAV 3 40 15 5,00 49 PV = 3,00 3942 PV = 3,00 ¥
DE= 3,00+[(N-4)x0,30] DE= 3,00+[(N-4)x0,30] iz
28
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1. NOTAS

(A] Para o uso H1 sers permitida Taxa de Ccupacdo de até 60% (sessenta por cento),

(8) O uso H3, quando situades nas vias locais e coletoras, poderd utilizar os seguintes pardmetros:
»  até 3PV: TOmax = 50% | TAP min = 5% | RFT min =5,00 | RLmin = 1,50 | RFD min = 2,00;
»  31é 4PV ou 4PV + CT: TOmdx = 55% | TAP min = 5% | RFT min =5,00 | RL min =1,50 | RFD min = 3,00.

(¢) Lotes com frente para rodovias deverdo respeitar recuo frontal minimo de 15,00m (guinze meros).

(D) Permitida a colagem lateral de até S0% (cinquenta por cente) no pavimento térreo para os todos usos, comaltura maxima regulamentada ne COE,
exceto nas seguintes zonas: 2051, 205-2, 1C5-3 e 2CS-4, nas quais devera ser atendido o recun estabelecido no quadro de pardmetros.

(E) Permitida a colagem de fundos de até 60% (sessenta por cento) no pavimento térreo para o uso H1, com altura maxima regulamentada no COE.

(F) Observar a restrigio de altura na faixa de 500m (guinhentos metros) da orla.
(6] Para o uso H2 serd permitida Taxa de Ocupaciio de até 60% (sessenta por centol,

cisp los por legislagao especifica.

(H) Altura deve seguir as definicées de IPHAN e IPHAEP [poligonal tombada do Centro Historico e do Sitio Paisagistico do Cabe Braneo).
(1} Para todos os usos na ZEPA-2 e ZEPA-3 é necessdrio licencamento ambiental, conforme determinagdo do drgao competente, exceto nos casos

fundo minimos serdo de 5,00m (cinco metros).

{!) Nos lotes regularizados (anteriormente 2 vigéncia desta Lei) com drea inferior a 2000m? (dois mil metros quadrados) os recuos frontal, lateral e de

2. SIGLAS
AM = ALTURA H1=HABITACAD ZH = ZONA ZBD = ZONA DE BAIXA
. DE = DEMAIS PAVIMENTOS
MAXIMA UNIFAMILIAR HABITACIONAL DENSIDADE
N =NUMERQ DO PAVIMENTO ZDTRL = ZONA DE DEPOSICAO E
TO =TAXA DE : H2 =HABITACAO IC5 =70NADE :
. PARA O QUAL ORECUO ESTA . TRATAMENTO DE RESIDUOS
OCUPACAD BIFAMILIAR COMERCIO E SERVICO s
SENDO CALCULADO LiQuIDOs
ZDTRS = PZONA DE DEPOSICAC E
ZEPA=TONA ESPECIAL ’
PV = PAVIMENTO Z TRATAMENTO DE RESIDUOS
TAP = TAXA DE CG/SG = COMERCID PROTECAQ AMBIENTAL SOLIDOS
AREA PERMEAVEL GERAL/SERVICO GERAL
SEAV = SETOR ESPECIAL DE AREA
CT = COBERTURA-TERRACO 21 = 7ONA INDUSTRIAL
VERDE
ANEXO VI

QUADRO DE NUMERO MINIMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO OU GARAGEM

NUMERO MININMO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO OUGARAGEM (B)(C)(D)

VAGAS DE AUTOMOVEIS AREA DE VAGAS DE VAGAS DE
TIPOLOGIA DE USOS (A) EVIBARQUE E Wi BICICLETAS
Vias locai Dembb e DESEMBARQUE AREA DE CARGA E DESCARGA MOTOCICLETAS permutivels (E)
ias locais maisvias | DESEMBARQU| permutdveis (E) ®
1. H1
2 N 1 vaga por UH Fagulfativo Fagultativa Facuitative Facultativo
3 ) 1 cada 4 UH Facultative Facultati Facultati
. vagaa 3 aciltative acultative
{UH &rez Gell até 30m?) ¢
H3 Faeultativo
4. | (UH érea (til acima de 1 vaga a cada 2 UH Facultativo Facultetive Facultativo
30m?)
5: H3 (HIS) Confarme regulamentagio especifica
COMERCIO E SERVICO
CRT e ® Ate B0 guartos:
Hotel, Hotel-residéncia 2 q ; ® Pousade, Hospedaria e Albergue:
[Flat), Camping, Drive- adithos facultztivo;
Acdma de 60
in, Hotel Fazenda & # ERTOAE A partir de 2,000m* de drea total
6. 1 vaga & cada 4 quartos || quaros: drea de i Facultativo Facultativo
Resort, Pousada, S construida: prever area de carga @
!
i cescarga dentro do lote da porte
HMPEdans 2 de’!mb’rqw dEn”q fim[\ﬂ"ué| famn k“np
Albergue. do lote,
7. Motel 1 vege a cada quarte Fatultativo Facultative Facultativo Facultativo
" ® Ata 300m*™:
o Até 300mm': gl
Edifizactes destinadas|  socyliative; iaiiathio;
a assisténcia soclal | e fcima de 300m®: 30; ﬁf:‘a £
8. | paraatendimento de | 1vagaacadss d m?. v:s; > Fatultativo Facultatvo Facultativo Facultativo
cads 7 unidades
criangas, idosos ou un.ldadzs 4 | de dormitério ou
necassitados dormitdrio ou leito el de
de atendimerto 3
atendimenio
® Até 2000m*: Facultativo;
Prever Sraa de ® Acima de 2000m?: praver ares de
Hospitais e edificagdes £ carga e descargs dentra da late de
destinadas a 1vags a cads 4 leltos + 1/50m* das s porte compativel com o uso, podendo
q9, , . desembarque dentro) g 3 i Facultatlve Facultativa
atendimento de sadide dermnais areas 5 utilizar para este fim outras areas de
do lote|Ambulanca, tach ” izads
de urgéncia e cirurgia Carro finabra, ec. Estacienamenta asy sefa realizado em
horarios aternativos ao
funcionamente do estabelecimento
* A2 1.000m’; facultative;
Restaurantes, R o A 10D « Acima de 1.000m*: prever area de
lanchonetes, padarias, facultati 3 i 1 cargs e descargs dentro do lote de
acultative; cuitatve;
ificadoras, & i tivel , podand
10. pen A * » Acima de 100m? * Adme de Facultativo ot i Aol Facultativo Facultativo
confeitarias, bares, 5 2 2 utilizar para este fim outras dreas de
é até 500m' vaga, | 300 Lvegey estaclonamento caso sefa reallzado em
catés, food park ou a cads 40m’, cada 50m?. 2 i : i
similares horérios aternativos ao
funcionamente do estabelecimento

T-3F39.CI0E-CDES ¢ informe o cidige SDCT-3F32.CHE.CDOS

Tdac.com.
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Casa de Napoledo Lawreano

* Azé 250m3:
® Até 800m?: facultativo;
Mercearias, facultative; ® Adma de B0Om® O d D
. cima de B0OmM® - prever dreade e pequeno
mer:admhos‘ ¢ e oo ¥ 2x k03 de S50 arga e descar de: 0 da lote de ® Degequenn impacti pfaq Itarive,
carga e de Z tn o i : m to: facultativo;
mercados, facultativo; & menor que & i g impacto: facultativa;
11 supermercados sacima de 250n | 500m?: 0lvagaa Facultative partecampativel soma =0, podeniay) o De grarda Impacto: = Degrands
P % i 5 : 3 : utilizar para este fim outras areas de ) ‘| impacto: prever
hipermercados, etz S00m*: 01 vaga cada 70m’; E R ! prever vagas de motos S
e ? acada L0Om? @ acima de estacionamento caso seja realizado em no-Interiordo lote vagas de hicicletas
mercados piblicos e : SO0 1 vana horarias akernativos ao ) nointerior do fote
similares mda. SOnj funcionamento do estabelecimento
Loja, Centra o Até 250m=
empresarial e Edificios facultativo; ® Ate 2.000m': T —
de Escritorios, Salasde | o nos 35002 & Arima da facutativo; . @ D& peguano ped >
i . ® Aré 2 000m*: facultative; . impacta: facultative;
Prestacao de Servigos, facultative; 250m% e menor | ® Acima de 2.000m: Acima de 2.000m? i d Impacte: facultative; oD 1
L ; * Acima de 2.000m? prever drez de e grande
12. | Call Canter, Shopping | »Acime de 250m* | que 500m* 01 prevet area de P # De grande impacto: E
LY % = calga e descarge dentro oo lotede ; Impacto: prever
Center, Centros de | &t2 500m™ 01 vaga |vaga a cada 70m?; embargue e prever vagas de motos) :

! 2 eads 100m2 o Al s PR porte compativel com o uso ro ntediar dolate | YA8ES de bicicletas
Compras e Centros m CEAnTIIObe Be AeEeE no intarior do lota
Comerciais. Home S00m®: Lvagaa | interiorde late.

3 )
e cada 50m’.
Center e similares
Armazén sy rentrag de At 500m*: facultativo;
distribuicdo logisticos, | 4 ps 25052 * Airé 250m?: o Acima de 500m* - prever dreade
p
Self Storage e facultativg; facultativo; carga e descarge dentio do lote de
., | depositos de bebidas | e Acima de 250m* ® Acima da . porta compativel com o uso, podendo ; ,
13. ; e i Facultativo i Facultativo Facultativo
ou alimentos, depésito | al¢ S00m?: 1vaga | 250m® Lvagas utilizar para este fim outras drea: de
de material de scada 100m? de | cads 100m’de estacioramente czso seja reclizado em
irez consiruida, | area construida horérios zlhernativos ao
construgio, aluguel de
maguinas e similares funcionamento do estabelecimento
Ate 300m?: =]
e g oo | OO
Facultative: facultativo;
Estabelecimentos de A i : ';3;] A e ndmace
Cima de m= 2} e 3 :
14. | ensino infantil (El) e 216 8COTE 1 vaga 300m?: 1vaga a Facultztivo Facultativo Facultativo Facultativo
ari : 3 cads 80 da
bergario scada100mide | | i
3 area construjida.
drea construlda (1)
[&)]
Estabelecimenios de
ensino profissionalizante, o At 3 o o Até 150mE
ensino suparior, escolas R S ® Abé 800me:
facultative; facultative; X :
de ensine fundamental, = 4 facultative;
iiic, inclishie que » Acima de 300m * Acima de » Acimade 800m=
15. m i;fere m au @18 BU0m": 1 vaga | Lsum®: 1vEgs a “araz dusepiha U!'E Facultativo Facultativo Facultativo
i “ = cada 100m* de cada B0méde i 3
simultaneamente El afou . : s dasembarguarnc
i . erea corstruida, | drea construida . T
bercério, nde seriado, ce 0 (K 0K inter or do lote
artes e oficios, de idiomas :
e similares
e & Até 2000m?: facultative;
. Ate 3
6 - ® acima de 2000 - prever dreade 5
Auditérios, teatros, 1 vagaa cada AV carga & descarga dentra dao lote de # 8 pequEra
anfiteatros, cinemas e | | /282 3 cadz il 30m° de dre #:2ima de 2000 orte compativel tom o uso, podende I sl liny
A a e o 50, f ; ;
16. S de drea destinada i prever drea de i s £e : K ® De grande impacto: Facultative
similar, circos e destinada ses utilizar pera este fim outres éreas de
a0s espectadores. embargqus e 5 2 prever vazas de motos
similares espactadores. estaclonamento caso seja realizado em )
cesembargie no il e 2 nointerior do lote
interior dolote" horarios alernatives ao
) ) fundenamento de estabelecimento
® At 2000m"; facultative;
5 ® Até 2.000m™: !
AR R 1vaga acads 50 | 1vagaa cada 50 fa:ultat'v: e-adiiade: 0000 prever dtoa e ® Depequeno
avilhdes ou centro de v ve; . !
P exposigﬁes centros il de draa e de drea & acima de 2.000m: cirga e desr'ar%a dentro da IOt: ded impacts facultative;
. orte compativel com a uso, pedendo ) .
17. Jiicai 4 o destinade a0 destinada ao prever drea de pm'l'zar :: T — — ® De grande impacto: Facultativa
1, r r il utr 1}
o ura:s. Sys Rilbiico, cabertat | pablico; cotgrta erkeiquse gsvaclnn:nento casosefarealizado am| b oo oo dematos
convengdes, parque de ndo ou nda. desembaraue no : o J_ rainterior do lote
o horarios alternatives an
diversdes e similares inter: fote "
imerierds loke. fundanamento do estabeleciments
Até 1.000r? facultativo;
i 1vegaacada 80m*| 1vagaacada g
Bibliotecas, museus e Acima de L.O00m?: prever drea de
18. i de drea construida | 100m7 de drea Facultativo 1 Y Facaltative Facultative
similares " construlda (K) carga e descarga dentro do lote de
3 ) parte compativel com a usa
Q critério que O critério que
demandar mais | demandar mais
vagas entre: vagas entre
#lvageacada | e 1vagaacads
50m* de drea 50m’ de area o« AL 2000
4 tobertae 1 vagaa |coberta e 1 vage a : '
Clube social/esportivo, [ e :a i 1:0 ,: facultativo; ® Depagueno
X g I [~ ide
ginasios de esportes, i 2 ol ® Acima da 2.000m%: Impacts facultative;
érea descoberta | érea descoberta h . : .
19. estddios, guadras, e s prever drea de Facultative ® De grande impacta: Facultative
2 embargue & rever vagas de motcs
campo, academiase | _iiequ | atividads: ou P {:qJ e ! A ;g'm s
similares . Com » Cofn Smpargue INLErDE.Cokoke
interior do lote."
erquibencads - 1 | arguibancada- 1 [nteriorda fete
vaga a tada 05 wvaga acada 10
assantos assentos
derr | d |
(k) (K]
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* Azé 300
facultative; » At 2.000m:
» Ate 300m°; ® Acima de facultativo; # De pequeno porte;
Templos, capelas, facuitativo; 300m*; e menor | Acima de 2.000m® facuftativo
20. | casas de culto, igrejas | @ Acima de 300m? | que 800m* 01 prever drea de Faculkativo ® De grande parte: Facultativa
e similares até 800m?: 1 vaga |vega a cada 70m?; embargue prever vegas de motos|
& cada 70m’, ® acima de desembarque no no interior do lote
B00m™ 1vigaa interiar do lote.
cada 50m?
Instituigdes pu:hc“ o m ® Até 2000m: facultativo;
CRL AL IR 00 e T ¢ Fiut'“m + Acima de 2000m" - prever drea de o 4 ® De pequena
= = ' el Y ra | e pe n
adminisirativos =S aupe e descarga dentro do lote da . A ITMF_ e mpacta: facultative;
21 Municipais, Estaduais, o Iacu ;eI:;:lrn" ::'I'_ 2 \:‘ ::; jn:-a dem ‘| parse compativel com o uzg, pedanda :mbiac o :EF tathe * Dz grande
r i n T 2 i I {=H
Faderais, Sindicatos, e i G utllizer para este fim outras aress de BIECE B, Impacto: prever
* ‘| até 500m7: 1vaga | 150m Lvegaa embarque e : orever vegas de motos) F:
Associagbesde Classe, | _ i o) o PN desemharque no estaclonamento caso seja realizado em o interior dolote | 2855 de bicicletas
Seguranca Publica e ' B ;ten’or i Iote.. horarios afternativos ao ; no interior do lote
similares funcionamente do estabelecimento
® Prover drea de carga e descarga
Postos de dentro do lote de porte compativel
Combustivels, Oficinas » 1vaga 2 ceda » 1vaga arada com o uso, podendo utilizar para este
22 de Veiculos = 50 de drea 50m* de drea Facultativa fim outras areas de estacionamenta Facultativo Facultativa
© ?Icu 0% ) _“;os construida construida. caso seja realzado em hordrios
de Veiculos e similares alternatives ao fundoramento do
estabelecimento
- L
* 1 vaga a cada 50n7 de drea coderta WAL 2.0(?0!“ ° Z ~ * DEDEqJEnG. e quuEno_
Zooldgicos, Hortos, s s e O ks facultativo; ® Prever area de carga e descarga impacta: facultativo; | mpacta: facultative;
W
23, Parques, Jardins dascobeia N6 saride eomiputidas ® Acima de 2.000m% | dentro do lote de porte compativel | @ De grande impacie: * De grande
Botdnicos e similares I des. K) prever érea de Lo O uso, prever vegas de motos|  impacto: prever
reas N
AIERNCIER embzarque e no interior do lote vagas de bicicletas
dEsemba e no interior do [ote
irteddrdo lote,
® Até 250m: @ Até 2505 ® Ats 2 000ms: & /icima da B00m": prever areads
facultative; faculativa, facutative; carga e descarga dentro do loted= ® Depequenc
Buffet, Casade Festas, | e Acima d= 250m° ® Acimade  |® Adima de 2.000m® | ports compativel som o use, poderdo | impacio: fecultetvo,
24. Saldo de Balle. ate 500m': 25007 considerar|  preverdreade utflizar para este fim outras dreas de | » De grande impacio: Facultative
Recepcbes e similares |considerar 1vagaa| 1vaga acada gue e @stacf cas0 seja reallzado em | prever vegas de motos)
cada B0m? de area [ 100m* de érea desembargue no norarios alternativos ao no interior do |ote
canstruida. censtriida. interardo lote, funcior o o beleci ]
 Até 300m™: At 300m% o /it 2.000mi: ® Acima dg 500m’; prever dreade
facultative; facultatva; facutativo; c4iga & tescarge dentrado lote d= » Depeguenc
Boates, Casa de Show, | e Acima d= 300m* ® Acime ce ® Aciimade 2,000 | pores compativel com o use, ppdsndo | Impacte: facultativo;
25. | Casa de Espeticulos, até 500m': 300r: considerat|  preverarea de utilizar para este fim gutras area: de | @ De grande impacto: Facultative
Casa Moturna considerar 1vagaa| 1waga s cada embargus e estacionamento c2o sejs realizzdo am |prever vegas de matas)
cade 70m? dedrea | 100m? de drez dezembargue no hordrios alternztivos ao ne interior do late
construida. construida. irteror dofote, funcionamento do estabelecimento
, 4 * Acdima de 500m”; prever dreade
® Freverores pora o
e mer;io carga e descarga dentro do lote de
Cemitérios, Central de o el s | POTtE COMpativel com o so, podenda
26. |Veldrios, crematorios e| 8 1 vaga 2 cada S0m* de area coterta : mr.id dad utilizar para este fim outras drea: de Facultative Facultative
ntidade dos
similares :::alo' :rte 15 astacionamente caso seja realizado em
VESE:U;::I'T]EHEO hordrios alternativos ao
o funclonamento do estabelecimento
® Ate 300m*: ® At 300m*
tacultativa; facultativa; " " & De peguano
S A T snes S Au i » Até 1.000m?; facultative; . c: pf tati
cima de 300m cima de 3 ; impacte: facultative;
27. Demais usos até B0OmT: 300m?*; considerar Facultativa Shdmade 1000 proves Stesde ® Ce grarde impacto; Facultativo
= carge e descargs dentro do loe de
considerar Lvagea| Lvegaaceda A prever vagas de motos
cada 50m? de drez | 70m? de area porte carpetfvef com S0 no interior do lote
construida. construida.
USO INDUSTRIAL
® Até 300m%:
A ® Ate 300m™
facultetivo s - " _—
IND1 « Adima de 300 facultativo, ® Are 500m° - faoultativo;
28, até B £ Sma g Facultative b s ki Facultativo Facultativa
. i 300m?: 1vaga & e carga e descarga dentro do lote de e +
] 2 considerar 1vaga
a
':ate 500m ] da 200 ‘:e cada 200m? de porte campativel com o uso.
A drea construlda
area construida.
® Até 300m?: facultative @ De pecuans
£é 2 facultativo:
IND 2 ® Acima de 300 considerar 1 vega a .. AE 00" Taediteg \..o. impacto: facultative;
3 - . *» Acima de S00m® - praver dares de : .
29, cada 120m? de érea construida Facultative ® De grande impacto: Facultative
ST ; 5 carge e descargs dentro do lote de
(até 1.500m3) administrativa e 1 vaga a cada 200m porte compekivel coin ouse praver vagas de motaos)
de gres construlda restante. no interior do lote
* Aé 300m?; facultative i
. ® De peguen
» Acima de 300m? até 007, o A 50007 - Fecultativo, s
ki N considerar 1 vaga a cada 150 de s #Acima de 500m” - prever dreade | Ei g,al'ue B ool i
* drea construida administrativae 1 carga e descargs dentro do lote de B epay m&a-
3 : . - &
vaga 3 cada 200m* de drea construida porte compativel com o uso P i £
no interiar do lote
restante,

CCT-3F39.C30E-CDYS e informe ¢ cOdige SDCT-3F32.CHE-CDOS
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1. NOTAS

(A} Para todos os usos verificar o quadro de uso pela hierarquia viaria.

(B] As dreas consideradas no quadro se referem 2 drea total construida, quando ndo houver outro pardmetro indicado.

(C] Nos empreendimentos em que o licenciamento € vinculado & apresentacio de Emob, a forma de acesso ao lote, a quantidade de veiculos, de motocicletas, de
bicicletas, 6nibus, vans, vagas de carga e descarga e de embarque e desembarque poderdo ser diferantes do exigido neste Anexo, a depender de andlise e
deliberagzo do OrgdoCompetente.

(D) A critério do érgdc competente, poderdo ser solicitadas informagdes adicionais.

CCT-3F39.C30E-CDYS e informe ¢ cOdige SDCT-3F32.CHE-CDOS

(E] A drea destinada para vagas de bicicletas e motocicletas podera ser descontada da rea minima total para vagas de automoveis. N3o sera possivel 2 permuta de
vagas de automovel por outras modalidades de vaga,

(F} As vagas de bicicleias devemn estar dispostas nas dreas comuns.

Tdac com.;

(G) As dreas de embarque e desembarque, quando exigidas, deverdc serimplantadas no interior dolote, prevendo entrada e saida por pontos distintos, As
entradas e saidas deverdo ser realizadas por guias rebaixadas e o espago de circulagdo do veiculo serd objeto de analise do orgéo licenciador de trénsito.

(1) Admite-se vaga corfinada quando houver servigo de mancbrista.

{J) Nao é necessario contabilizar s dreas de equipamentos esportivos, patios descobertos e refeitorios.

Azmnads por T pessca CICERD DE LUCENA FILHO

4
(K] Dependendo das caracteristicas da atividade, a Prefeiturs Municipal deJo80 Pessoa poderd exigic a previsio de vagas para micro-6nibus & dnibus em patio g
interno. a
H1 - HABITACAO UNIFAMILIAR IND1- INDUSTRIAL UH - Unidade Habitacional

H2 - HABITACAQ BIFAMILIAR IND2 - INDUSTRIA 2 HIS - Habitac3o de Interesse Social

H3 - HABITACAO MULTIFAMILIAR IND3 - INDUSTRIA 3

ANEXQ VI
GRADACAQ DO INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) NO SETOR ESPECIAL DE AREAS VERDES (SEAV)

DCT-3F39.CI0E-CDAS ¢ infarme © codigs SDCT-3F32.CIE-CDOS

IA Maximo para o Setor Especial de Areas Verdes (SEAV) (A) g
Entre 30% e 40% de Entre 40% e 50% de Entre 50% e 60% de Acima de 60% de area
drea preservada drea preservada area preservada preservada 1
1,40 1,60 1,80 2,00 i
Observagdes:

(A) Para a aplicagdo da gradacdo do IA Maximo do SEAV, condicionado a preservagdo de dreas verdes,

deverdo ser observados os Art. 36. ao Art. 41. da presente Lei.

Azsinado por 1 passca  CICERO DE LUCENA FILHD

Fara verificar o validade das
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ANEXO VIII
TIPOS DE REVESTIMENTOS DE PISO E RESPECTIVA TAXA DE PERMEABILIDADE

g
8
g
TIPO DE REVESTIMENTO DE PISO TAXA DE PERMEABILIDADE A SER CONSIDERADA E
Asféltico Impermedvel %
Concreto alisado ou placas de concreto continuo impermedavel %
8
Ladrilhos ceramicos, porcelanatos ou similares Impermedvel g
5}
Paralelepipedo Impermeavel §
Tijolo ceramico natural 5% (cinco por cento) de taxa de permeabilidade
Ladrilhos hidraulicos (mosaicos) ou similares 5% (cinco por cento) de taxa de permeabilidade :
8
Pedra sem rejunte 10% (dez por cento) de taxa de permeabilidade &
25% (vinte e cinco por cento) de taxa de
Intertravado de concretosem rejunte
permeabilidade §
25% (vinte e cinco por cento) de taxa de E
Pedra tosca irregular r
permeabilidade §
93
_ - | 50% (cinquenta por cento) de taxa de i3
Cobograma em blocos de concreto com vazaduras | _ £z
permeabilidade g;
Grama 100% (cem por cento) de taxa de permeabilidade iz
Brita solta, cascalhos ou em terra solta 100% (cem por cento) de taxa de permeabilidade

MENSAGEM N 052/2024.

" b regular 0w e ovapagio de solo em chservincia @ nenmes mmicipas
Joiio Pessoa, 03 de maio de 2024, !

Aevtitulidas e de weordo com ay legishigdes correlatas estadual ¢ federal

1 - garantiv & cidade de Jofo Pesson uma distribuipdo equitativa e funcional da
clevsicescde e calflecayes e populicione! comparivels com o Infiaesinve bdsica,
A Vossa Exceléncia, o Senhor

VALDIR JOSE DOWSLEY

Presidente da Clmara Mumeipal de Jodo Pessoa
NESTA

transportes ¢ niwio anbrente;

N - fovorecer o estética arbane, assegurar o ihmnogde ¢ o veatiagde day
edificagdes, bem come a gurantic do meie arinente ecologicamente eqaikbrado;

IV - arrfbueir elirettos ¢ resy ceor dlwendeipd, s propeietdntog de dmevel

Senhor Presidente, ; T
o dgueles qeie extelam ma sia posse, a4si coma aos profisdanals dudires o

xe x o " - . A pricesser de o e ooupopao do sofo di cldade.
Dirijo-me a essa Egrégia Clmara Municipal de Jodo Pessoa, por intermédio de

Vossa Exceléncia, para comumear gue, usando das prerrogativas exclusivas gue me conferem

IR 1 CO0GD SO0 T AF DG A GO

Sucede que, ao aprovar o projeto, o Poder Legislativo promoveu 2mendas

DCT-3F39-C30E-C095 infome o codigo SDCT-3F 2 GADE-GORS

oartige 35, § 2%, da Lei Orginica do Municipio, combinado com o artige 6f), inciso IV, da e iz > % .
& i § e = } P \ ) B Ol d medificativas. alterando de certa muneira a essénei do exto enviado pele Poder Executivo,
mesmi Lei, decidi vetar parcialmente o Projeto de Lei Complementar n® 0422024 =1 - —_— = e —
. e il razan pelaqual a mudanga deve ser submetida i sua apreciagio para anuéncia ou rejeigan,
(Autagrafo 3331/2024), notdamente o § 4" do art, 62 e oinciso VI, do art. 64, que “dispoe
[
. Zone Is, . ik 3, F ssoa/PB - n ; i =) % - '
sobre o Zoneamento ¢ o Uso ¢ Ocupagio do Solo do Municipio de Jodio Pes B Nesse caminhar, temos as modificagies no tocante 2 alturz das plaibandas, &
108, idé 4 ’, UV, conformE TATBes A seeLir: : : = 2 g Lo
LUOS. e df ouiras providéncias™. de autoria do Poder Exccutivo, conforme razdes a seguir: introduzidas pelas emendas parlamentares, dispostas no pardgrafo 4% do art. 62, e no inciso V1
do art. 64, que colidem com o intento idealizado pelo Executivo Municipal, Vejamos ¢ redagiio
w £ dos dispesitivos mencionados, com a alteragio promovida pelo Legislativo H
: ] i
O Poder Executive propds ¢ o Poder Legislativo aprovou o Projeto de Let 7 e 62, A it nidxime das edificigties denin do Grea di restrigan das S00m
Complementar wmbado sob o n” 4212024, gue tem por objetivo integrar o instrumental geral (pteinfrenrens eetrosy, demercida a partie da i di testada de primeira guadea, flco
de regulagio urhanistica da Cidade de Jodo Pesson, juntamente com os demais normitivos diseipliviadn peia demareaghis de 9 (uave) faivas, onforme apreseritade n Mapa do 53
: ; P : 3 : Aneww W dexta Lei e pelias altarss i indicadan abise. 3
estabelecidos na Lei Orgfinica do Municipio com vista 1o estrito cumprimento do disposto no 2 & e e H g
Plano Diretor de Jofio Pessoa. que determing o encaminhamento i Climara Municipal de projeto 3 i o § 3
de Tei aplo 4 instrumentalizar o planejamento arbanistico, compatibilizando-o com os ohjetivos. & i 3
=] 3
principios e dirstrizes do novo Plano Diretor Municipal. - $4* Mo computa da Aftura Mdxima na faiva dos primeives 20m (trinta metres) de B i
I e PanT 0 paragrate atermar ndo esiard compreendicda o oltura de platebandas, g i
&
2 . 5 s o dexde quee o mesma nao wltrapasse | 50m (e metra e cimguenta contietos), 3
Nesse sentido, afirna seu artigo 1° ¢ incisos: ot i
i L3 £2
-a
i_ % Art, 0. Fivam exclolidos do exigdneta de aiturg mdome idicada nesta Seglo, exceio 3
YArt 1" Esta Lei Complementar  digsde  sobre o oneamento  urhana, o= % el disposia wo Art, 61, ox seguinies elementos: i z
corvespendents ugd ¢ ooupagdo do sole, com o objetive de pricmar e ordenar o g% § :'
crescintento ¢ o desenvelvimente sustenidvel de cidade de Jole Pessoa obedecidas E H (]
s demuis normas federsiy e esudois relotivas 3 madria, especialmente a Lei € &

Fedvral N* 102572000 (Estaruro da Cidade), a Lei Federal N° 130892015 1) W = platitanduas limitadas o 150 (e metre ¢ congrenta cemtimetros, de alberg, ¢
(Eaterite da Medropole) bem come o Lad gue instit o Ploaso Diveter de Jodo Pesson,
Vendo como finalidade:

o compeneptes des respeetivas cobimuras desde que compreendidos resa alie, "
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As concesstes de que sho tratadas no artigo 62 ¢ conseqllentements no artigo 64,
referem-se a e ementos constrativos de apoio téenico & ou de seguranga, que alem de ocupar

pouca drea construtivan, sio imprescindiveis para o luncionamento e o seguringa di edificagdio,

Assim, an se excluir a platibanda da regra de altura baseou-se em um entério

téenico minimo de seguranga da NBR 9077/2001 no item 4.8.1.3, de forma o impactar o

minime pessivel a resuicao de altura disciplinada pela legislagdo estadual,

Dessa forma, entende-se que modificar a altura de platibanda de 1.30m para 1.50m,
excede o tolerdvel para a exclusio no compuio da altura na faixa de restrigio. uma vez que ndo
estid baseado e critérios Wenicos, portanto, em desacordo come g regulumentagio da NBR
S077/2001.

Ante o8 argumenios. ndo resta outra alfernabva sendo vetar parcialmente o
Projeto de Lel Complementar n” 042/2024 (Autdgrafo 3331/2024). e scu § 4° do art, 62
e o inciso VI, do art. 64, com fulcro no art. 35, § 2° da Lei Orgdnica do Municipio de Jodo

Pesso.

rjoacpassea Tdac com orverfizacas/SDCT 3F39-CR0E-C09S @ iffoma o cédigs SOCT-IF26-CI0E-CO85

Oportunamente, restimio 4 matéria ao reexame @ apreciagiio desse Eprégio Poder

parn andlise e deliberagio de Vossas Exceléncias

CICERO DE LUCENA FILHO
PREFEITO
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CIDADE COM
SOM ALTO,
EDUCACAO

LA EMBAIXO.

SEJA SEMPRE EDUCADO.

Em casa, na rua, na praia, no transito,
no barzinho ou em qualquer lugar,
poluicdo sonora ndo é legal.

Ela prejudica a nossa saude,

0 meio ambiente e & crime.

SE PRECISAR, DENUNCIE.
3218-9208




